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IlpasHu ¢pakynmem, Ynusepsumem y baroj /Iyyu
Peny6auxa Cpncka, bocha u XepyezosuHa

H3BPINEKHE HA HEIIOKPETHOCTH HA KOJOJ HHUJE
YIIHCAHO IIPABO CBOJUHE U3BPLHIEHHUKA

Ancmpaxm: [Iponycm usspweHuka da ynuwe ceoje npago céojuHe Ha
HenokpemHocmu Huje npenpeka odpehugarsy uzepwera y npaguma
enmumema bocHe u Xepyezosure. M noped moea, 3602 ycaosmasara
cnpogoherba uzspuwera ynucom npasa u38pueHUKa Ha HenOKPemHocmu,
saxceha npoyecHa npasuna He mo2y ce cmMampamu adek8amHum
HopmamueHum odeosopom domahux 3akoHodasaya Ha nompeby
mpaxcuoya uzspwerba da ce HAMUPU, HAPOHUMO Kada U3BPWeEHUK Hema
dpyzoe npedmema koju 6u ce moeao npedaoxcumu 3a Hamuperse. Y
pady ce, ynompebom HayuHe memodoio2uje, pasmampa u npoyjersyje
aKkcuo0wKa 8pujedHOCM 3aKOHOOA8HUX pjewera NUMAara U3epliersa
Ha HeNoKpemHOCMu Koja Huje ynucaHa Kao C80juHd U38pWeHUKd Y
domahem npasy, me u y npasuma odabpaHux dpxcasa oKpyxicerbd.
Ananusom cy o6yxeahere o6je cumyayuje — kada ynuc npasa usspweHuka
UMa KOHCMuMymueHu, Kao u kada OH uma 0eKaAapamugHu y4uHaK Ha
He2080 cmuyarbe npasa. 3akyyje ce 0a epemeHcKa kopeaayuja udmehy
mpeHymka odpehusarba uzepwerba Ha HEYNUCAHOj HeNOKPemHocmu
U mpeHymKa ynuca u3gpweHuKkd Kao HeHo2 81aCHUKa demepMuHulue
Hajmarbe mpu moeyha 3akoHodasra modena odpehusara uszspwersa.
Csaku 00 youeHux modena Kojuma ce npuHyOHO HaMUPerbe MPaxicuoyda
u3Bpulerba yca06/6a8d NPemxo0HUM YyNUCOM U38PWEHUKOB02 NPABA HA
Henokpem+ocmu mozyhe je ynanpujedumu, uau pjewasarsem npob.rema
ejukacHoz npubaebarba OCHOBA 3a YNUC NpAsd U38PWEHUKA, UAU
omozyhasarbem nposohera niwenudbernoz nonuca y cumyayuju kada je
npubasbarbe U3BpWEHUKO802 MUMYIYCd, d MuMe U yNuc He20802 Npasd,
Hemozyhe 3a mpaxcuoya usspwetsa.

Kmwyune pujeuu: ynuc Henokpemuocmu, odpehusarbe usepuiersa,
nbeHudbeHu nonuc HenOKpemHocmu.
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1. YBO,Z[Ha 3alld)Kaba

OrmuiTe je mpaBMJIO O LY)XHOCTH TPAXKHMOLA /1 TIPHje i JIOTY 3a U3BpLIeHhe
MMPUJIOKH W3BOJ, U3 pervcrpa HEMOKPEeTHOCTH Kao [OKa3 O CBOjUHU
M3BpIIEHUKA, Ja OU Cy/ MOrao ofpesuTH u3BpLIetbe.! CMaTpa ce Ja je 0BO
jellaH o7 HajBAYKHUJUX TIPUJIOTA KOjuM Tpeba a Gyze cHabjeBeH mpujeior
3a usBpurewe (Keua, Craposuh, 2004: 628). 3a ogpehuBatwe usBpiema Ha
HEMOKPETHOCTH TPaXKWJIall U3BPLIEHha, OCUM ITPaBa CBOjUHE, MOXKe J0Ka3UBaTH
MOCTOjathbe U3BPIIEHUKOBOT TIpaBa pacrojiarama HermokpeTHoirhy Koja je y
PerucTpy ynucaHa Kao gpyurrseHa csojuna (Triva, Belajec, Dika, 1980: 162).
W y nomahoj cynckoj mpakcu HeKa y)ka oBjaurherma of, CBOjUHE TPeTHUPAjy
ce Kao CBOjHHA YKOJIMKO Cy YIIMCaHA Y eBUJeHIMjy. Tako ce perucTpoBaHO
MpaBo M3BPLIEHMKA Ha TPAjHO KopHlrheme HEMOKPETHOCTH M3jeHadaBa ca
CcBOjuHOM.> M yIuc 1ocjeia U3BPIUIEHUKA Y U3BPITHOM ITOCTYTIKY U3jeHaYaBa
ce ca ceojuroM.? Ca jpyTe CTpaHe, yIIMCAHO IPAaBO U3BPILIEHNKA Ha Kopulrhemwe
HEIOKPETHOCTH KOja je y APYLITBEHOj CBOjMHH He CMaTpa ce Y TPaKCH IPaBoOM
Ha KOjeM ce MO)Xe O/IpeAVITH U3BPILIEeHe IPpeMa bheMy.*

1 Y. 70, cT. 1 3aKOHA 0 U3BPUIHOM NOCTYNKY, Cayxucberu enactuk Penybauke Cpncke, 6p.
59/03, 85/03, 64/05,118/07, 29/10, 57/12, 67/13, 98/14, 5/17, 58/18, 66/18, name y Tekcty: 31U
PC u 3akoHa o u3BpiHOM NocTynKy, Cayscbere Hosune Pedepayuje Bocte u Xepyezosure,
6p. 32/03, 52/03, 33/06, 39/06, 39/09, 35/12, 46/16, 42/18, name y Texkcry: 3UIT PbuX.
3akoHopaBal y Peny6auiy Cprckoj y oBoj ogpes0u HeNPUMjepeHO KOPUCTH TEPMUH
3eMbUWHA KIbU2A, UAKO je yeBajarkbeM 3aKOoHa O IpeMjepy U Katactpy, CayxcbeHu enacHuk
Peny6auke Cpncke, 6p. 6/12,110/16, 22/18, 62/18, 95/19, 90/23, dawe y mekcmy: 3ITK PC, joru
071 2012. TOJJMHE yBeJeH KaTacTap Kao jeJUHCTBeHa eBUJEeHIIMja O HEIIOKPETHOCTHMA U
CTBapHUM [PaBMMa Ha kuMa (8. 4. 4, .1 3[IK PC). Y Pepepanuju BocHe u Xepuerosuse
3a/PXKaH je CUCTeM 3eM/bULIHMX KEbUTra Kao eBUAEeHIIMje IIPaBa Ha HETIOKPETHOCTUMA (8.
ofpeady Y. 1 M YL 2, CT. 1, Ta4. 1) 3aKOHA O 3eM/BMIIHUM Kiurama, CayxcbeHe HoBUHe
Pedepayuje Focte u XepyezoguHe, 6p. 58/02, 19/03, 54/04, 32/19, 61/22, dane y mekcmy:
33K ®buX).

2 B. Pjememe OxpysxHor cyzaay Bawoj Jlyunu y npegmery 6p. 710 M 204459 15 I'x. Y oBom
npesMeTy KOHCTAaTOBAHO je Jja U3Ba/laK M3 eBUJeHIHje KOjUM ce JJoKa3yje TPajHoO IpaBo
Kopulrhema HEIOKPETHOCTH Ha Me U3BPLIEHHNKA Tpeba MPUXBATUTH Kao JOKa3 0 TOMe Jja
je U3BPIIEHUK BJIACHUK 3rpajie U 3eMJ/bULITA UCIIOJ 3rpafie Koje CIY)XU BheHOj YIIOTpeOH.

3 Ympeamery 6poj 75 0 M 027023 15 'k, OcHoBHU cyn y Mpkowuh I'pazny je pjememem og,
31. 01. 2013. OJ,peJ 10 U3BpIleHhe Ha HeMOKPETHOCTH Ha KOjOj je Y U3BPLIEHUK YIIMCaH Kao
mocjefHuK. Pjememem OxpyxHOr cyza y bamoj /lynu og 08. 02. 2019. y npegmery 6p. 75
0 1 006049 18 [k moTBpheHO je MpBOCTENEHO pjelllere 0 U3BPILIEkbY, a IpeMa KojeM YIIHC
IpaBa Kopulrhemwa y JTUCT HEIIOKPETHOCTH He CIipedyaBa crpoBolhemwe nsBpiemwa. Pagu
Ce 0 HeMOKPETHOCTH Ha o py4jy omuTuHe [llunoso. Y 06je cutyauuje, HEMOKPEeTHOCTH
ce HaJla3e Ha IIOAPY4jy Ha KOjeM ce He BOAM perucTap npaBa Ha bUMa, Beh camo karacrap
Kao perucrap HelmoKpeTHOCTH, OZHOCHO paJiu ce O TMOoJpydYjuMa Ha KojuMa He MOCTOjU
ypezHa eBUJeHIIMja.

4 B. Pjemwemwe OxkpysxHor cyga y bamoj Jlyuu, ox 20. 02. 2018. y npegmery 6p. 71 0 U
241288 17 I'x. Y oBOM mpeamerty cyg, je 3ay3eo cTaB Aa GM TpaXKulal U3BpLIEHA Tpe6ao
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[Ipujennory 3a usBplieme MOXe Ce yI0BO/BUTH U YKOJIHUKO je IIPaBo
Ha HEMOKPEeTHOCTH YIIMCAaHO Ha APYTo /HIe, a He Ha u3BpiueHnkKa. OBo mop,
YCJIOBOM [1a CY, IO YTBphHBatby U3BpLIEHUKOBE UMOBHHE, a TPeMa YIaHy 37
3UII PC/3UIT ®buX ncnyweHH yCI0BU 3a IPOMjeHY CTaka y eBUIEHIIUjU Ha
HA4MH J]a Ce UCTAa MOXKe YIIUCATHU KAao CBOjUHA U3BPLIEHUKA.>

H3Bpineme ce MOXKe OIpeIUTH M HA HETIOKPETHOCTH KOja HHje YITHCaHa
y perucTap, AaKJie, UaKo HUCY UCITylbeHH YCJIOBU IPONUCAaHU O peIOOM 4IaHa
70, ctaB 2 3UTT PC/3UTT ®BuX (Petrovi¢, Suvlasnistvo treéeg lica na predmetu
izvr$enja kao pravo koje (ne) sprecava izvrsenje, 2023: 220).

V3 HaBejleHMX 3aKOHOJABHUX 0oZjpeZiaba MPOM3/1a3H TO a MOXKe HACTATH
HEKOJIMKO XUIIOTETHUYKUX CUTYallMja YKOJIHMKO HEMIOKPETHOCT Ha KOjoj ce
npezJlayke U3BpIIeHe HYje eBUAeHTHPAaHa Kao CBOjUHA U3BplIeHUKa. [IpBa
je KaJa perucrap npaBa Ha HEIIOKPETHOCTHMA IIOCTOjH, a/IM HEIIOKPETHOCT
HUje yImHMcaHa Kao CBOjuHa m3BpuieHHKa. OBO je cuTyalmja Koja HacTaje
M3BPIIEHHKOBUM HEMapHUM IOHAIllakbeM IpeMa yIHCY CBOT MPaBa, HaKo je
OH CaBjeCTaH W 3aKOHUTHU NOCjeJHUK. JIpyra je cuTyalyja Kaja je perucrap
IpaBa Ha HEITOKPETHOCTHMA OCTOjao ¥ HETIOKPETHOCT je O1Jla eBUJeHTHPpaHa
Kao M3BPILIEHUKOBA, ajIk eBHAeHIIMje Y BpUjeMe MO HOIIema MpHjeliora
3a M3BpIlIeme HeMa, HUTHU TPa)KWJall U3BpLIeka UMa [JOKa3 O CBOjUHU
usBpureHuka. OBo je cuTyanuja Kaza je nocrojeha eBugeHMja YHULITEHA
vy oumrteheHa, ay je U3BHjeCHO HeHO IOHOBHO YCIIOCTaB/bakhe Y CKOPHjeM
BpeMmeHy. Tpeha curyanuja je ma perucrap npaBa Ha HEIOKPETHOCTHMA
HHKaJ,a HYje [I0CT0jao Ha IO PYYjy Ha KOjeM ce Hajla31 HeIIOKPeTHOCT, HUTH
OH IIOCTOjH y BPHjeMe N0AM3aka MPHje1Iora 3a U3Bpliemme.® Y 0BOj CUTyaluju
He MOXXe ce HU ca curypHourhy 3Hatu ga v he eBuzeHyje nkaga 6uTu.

HemocTojake 3aKOHOZABHOT OKBHpA IOjMa BAaHKBIDKHE CBOjUHE
y AoMaheM nmosuTHBHOM IpaBy yC/IOBUIIO je BbeHa pPas3/IMYMTa IOMMama Yy
mpaBHOj TeopHuju. Hanme, oBaj mojam Besyje ce 3a CUTyanujy Kaia U3BPILIEHUK
CBOje IIpaBO Ha HEKPeTHUHHU HHje yIHCao, HaKO OH MMa IIpaBHU OCHOB 3a
YIIUC U TOCTOjU eBUEHIHja, IPU YeMy OU yImHUC MMao JeK/JIapaTHUBHO, a
He KOHCTUTYTHUBHO AejcTtBo (Mutapdi¢, 2020: 26). Hexu nak ayTopu mnojam
BaHKIIKHE CBOjUHE MOBE3Yjy Ca CUTYAIMjOM IZje CTHIIaal, HeKpeTHUHe

cavyeKaTH Ha pjelierbe 0 GpUcamy ApYyLUITBeHe CBOjHUHE, T€ U HA YITUC CBOjUHE U3BPIIEHUKA
Ha NpeJMeTHOj HETIOKPETHOCTH.

5 Y. 70, ct. 2 3UIT PC/3UIT PbuX.

6 Mako ce YMHM Kao XUIIOTeTUYKA, OBaKBa CUTYyall1ja IIOCTOjH Y MHOTHM ONIITHHAMa Ha
TepuTOpHju 06a mocMmaTpaHa eHturera bocHe u XepuerosuHe. Herocrojame perucrpa
MpaBa Ha HEMTOKPETHOCTUMA je/iaH je of oMeTajyhux pakTopa y pa3Bojy TaKBUX ONMIITHHA.
OBo, 6ygyhu ga 36or HeMoryhHOCTH KOHCTUTYyHCaBba XUIIOTEKE HA HEMTOKPETHOCTHMA
Ha TUM MO pyYjuMa u 6aHKe nsbjerasajy racuparme Kpegura cTaHoBHUIITBY. Takohe je
OTe)XaH U IPOMeT TAaKBUX HEIIOKPETHOCTH.
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CBOje IIPaBO HUje YIIMCA0 Y perucTap, MaKo je perucTap yCTpOjeH, Te HaKO OH
nocjenyje TUTYIYC, a yImuc 6M MMao KOHCTUTYTHBHU KapakTep (Velié, Grgid,
2018:153)7 Y HEZOCTATKY U3PUYMTOr 3aKOHCKOT PETY/IHCaha U, TIOC/beZUIHO
TOMe, HeyjeJHaueHOT TeOPHjCKOT IONMMabha MojMa BAHKIbIKHE CBOjUHE, HUTH
jefHa o HaBeJeHUX CHUTYyalluja IOMeHyTa y OBOM pajy Hehe ce Be3aru 3a
110jaM BaHKbBHIKHE CBOjHHE.

2. OcBjeT/paBatbe MpoOOIEMa 32 HCTPAIKUBAHE
M METOA0JIOLIKE HAalIOMeHe

Jomahu 3axkoHcku okBup omoryhaBa mokperamwe u ogpehuBame
M3BpIlIeka Kao NpBy ¢pasy U3BPLUIHOT MOCTYIIKA U HAa HEITOKPETHOCTH Koja HHje
yIMCaHa y jaBHU perucTap Kao CBOjUHA U3BpIlIeHNKA, MaKO II0CTOje YCI0BU 3a
ynuc. OppehuBamwy nsBpuiera He CMeTa HU TO IITO HEIIOKPETHOCT YOITLITE
HUje YIIMCaHa Y jaBHU perucrap, 61o /a je U3BUjeCHO HheroBo YCIIOCTAB/balbe,
aKO PerucTap He MOCTOjU y BpujeMe ozpehuBama usBpuiewa, 610 1a oH
HHUKaJ,a HUje TI0CTOjao, HUTH je n3BHjecHo fa he ra nkaza 6utun.®

daza cnpoBohemwa U3BpIIEHa, OLHOCHO NMpeJy3MMakke HU3BPIIHHUX
pazmwu, MehyTuM, 3aBrCH Of TOTa A JIY je TPAaXKHJIal, U3BpIlIeha YCIHO Ja
U3[ejCTBYje YIUC U3BPUIHMKA Kao BJaCHUKA Ha HEMIOKPETHOCTH, UJIU HUje.
[InTame je 3anpaBo 0 K0joj 0 HaBeJleHUX XUITOTeTUUKUX CUTYall{ja ce paju.
Hawuwme, Tewko je ouexkuBatu ga he U3BplIeHUK KOjU 10 TPeHYTKa oapelhuBama
M3BpIlea HYje MOKPeHYyo NMOCTYIaK yI1ca YYUHUTH TO HAaKOH LITO je ca3Hao
Jaje cym onpenuo usBpliemwe. Tpaxkuial U3Bpllewa, MehyTrum, nma npaBHu
HMHTepecC, a ¥ 3aKOHOAABALL ra oByalrhyje Ha TO Ja OH y IPONMCAHOM POKY
Ofi IaHa JOHOIIEeHa pjellerha O M3BPILIEHY IMOKpPeHe MOCTYIMaK yIrca mpasa
M3BplIeHHKa Ha HeIIOKPeTHOCTU IIpeZiMeTy U3BpliIema, a eBUeHI1ja II0CTOjU.”

Y pany he ce pasmarpatu 1 TO Ja 1M ce oxpendaMa MO3UTHUBHOT
IpaBa aleKBaTHO HITUTH MHTepec Tpa)kuolla U3Bplieka 32 HAMHpewbe Ha
HeIMOKPEeTHOCTH KOja HUje YIIMCaHa y jaBHU PerucTap yc/be/ U3BPIIeHUKOBOT
HeMapa IipeMa CBOM IIpPaBy, a Y CUTYyallUju KaJla TpaXkual, u3BplIiernha HeMa
MOTyhHOCT /ia peAIOKU APYTH MpegMeT U3BpLIeha. 300T OrpaHUYeHOT
o6uMa paza, ucTpakxuBamwe Hehe 0OYyXBaTHUTH aHA/IU3y CUTYyallHje Kaja
M3BPILIEHUK HHje YITUCA0 CBOje MPaBO Ha HEMTOKPETHOCTH 300T HEIIOCTOjama

7 Y CpIicKoj IPaBHOj TEOPHjH y3HMMa Ce /la je BAHKHHM)KHA CBOjUHA T10jaM KOjHu Tpeba
Be3aTH 3a CUTYALMjy KaZla TUTY/IAp HUje U3 00jeKTUBHUX Pasiora y MOryhHOCTH yIucaTH
CBOje MpaBo, Kao LITO je CUTyaliMja HEMOCTOjakha PerucTpa HeKpeTHUHA Ha ofpeheHom
MOJPYYjy, a1 He U 33 CUTYalHjy Ka/id je IPONYLITakbe [ja Ce YKIFKH MPABO Ha HEKPETHUHU
HCKJBYYHMBO MOC/beuIa HeMapa Tutynapa (CreBanosuh, 2022: 403).

8 Tako npousnasu u3 cmucaa odpedbe 4. 113, ct. 1 3UIT PC/3UIT dbuX.
9 Y. 113, ct. 5 3UIT PC/3UIT PbuX.
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perucTpa Ha ToM nogpyyjy. Pag ce nehe 6aButu HU cuTyanujoM y K0joj Ha
MOJPYYjy Ha KOjeM ce HaJjla3h HEIOKPETHOCT HUKa/Jla HUje MTOCTOjao jaBHU
perucTap HUTH je U3BHjeCcHO Ja 1 he OUTHU ycIlOCTaB/beH.

[Tpukasanu he 6uTHn HeKM MAEHTUPUKOBAHU 3aKOHOZABHU MOJEIH,
NPBEHCTBEHO BPEMEHCKOT O HOCA ofipelBatba U3BpLIEHa U YITHCA U3BPLIEHU-
KOBOT ITpaBa CBOjHHE Ha HEMOKPETHOCTH, a KOjH Cy Ce yKas3alu yrnorpebom
ynopegHonpaBHe MerTofe. buhe gata mHxoBa akcHoOJIOLIKA IIpOLjeHa
Ca acIeKTa 3alITHTe MHTepeca TPa)KHolia M3BplIema Ha HaMHpewe Ha
VIMOBUHH M3BPIIEHUKA, KaKo OU ce foMahuM 3aKOHOZABLMMaA pacBHUjeT/INIa
nmpoGeMaTHKa U yKa3a o Ha ONITUMAaJTHa MPOoIeCHa pjeliema 3a Heke Gyayhe
3aKOHOJaBHe UHTepBeHIlHje.

Pap je ctpykTypanHo noctaBsbeH nmo IMRaD ¢dopmaTy'™ cBojcTBeHOM
er3akTHHUM HayKaMa, a KOju je, Kao wTo he 6uTH mpuKasaHo, ynorpe6/bpuB
Y KOZ, MCTPAXXMBaMa JPYLITBEHUX pEeHOMEHA, K0 IITO je MPOLeCHOIPAaBHU
WHCTUTYT U3BpLIeHa Ha HEIIOKPETHOCTH KOja HUje YIIMCaHA Kao CBOjUHA
n3BpumeHnka. Kop oBako mocTaB/beHe CTPYKType paja, pe3yaTaru
HCTPaXUBamwa, IopeJ, yBOAHOT U METOZ0JIOIIKOT 1MjeIa, IPUKa3aHHU Cy y BUAY
norsaBska 3. Pe3yntar ncrpaxkrBama — MieHTHOHUKOBaHM TO3UTHBHOIIPABHU
Mogenu oapehrBama u3BpiIeba HA HETOKPETHOCTH HA KOjOj U3BPIIEHUK HUje
yImrcaHo npaBo cBojuHe. OBO MOT/IaBJbe MOMje/beHO je Y TPH MOLHACIO0B], a
CKJIIHO TPU yOU€Ha 3aKOHOJaBHA MOZea ogHoca oapehuBama usspuema
Y yIvca U3BPIIEHUKOBOT MPaBa, U To: 3.1. Mozen oapehuBamwa usBpiiema Ha
HEeMOKPEeTHOCTH IpHje yIHca IpaBa U3BPILIEHNKa, KOjU je youeH y foMahem
MO3UTHUBHOM IIPaBy, 3.2. Mozen ogpehrBama nsBpliema HAKOH yIMca IpaBa
U3BpIIEHUKa U 3.3. Mozien cipoBohema I/beHUI6eHOT MON1Cca HETTOKPETHOCTH
Ha K0jOj HHje YIMHMCAaHO MPAaBO M3BPIIEHNKA, a KOjU Cy UAeHTUPUKOBAHU Y
IpaBMMa MMOCMATPAaHUX JpXKaBa OKPYXemwa — y peny6nukama Cpouju u
XpBarckoj. Y oKBHpPY 4YeTBPTOT IOIJIaB/ba M3BPILEHA je TEOPHjCKO-aKCHOJIOIIKa
NpoljeHa UAeHTUPUKOBAHUX MOJea, AOK Cy Ha Kpajy IpeAcTaB/beHa
3aKJby4YHa OlNa)XKama.

3. Pe3ynTar ucrpakxuBamwa - nJeHTUPUKOBaAHU
MO3UTUBHONPAaBHU MojJeu oxpehuBama
H3BplIekha Ha HEMOKPETHOCTH Ha KOjOj N3BPLUIEHUK
HUje YIINCAOo CBOje IPaBo CBOjHHEe

HopmaruBHo-m0ormMaTcka aHanusa gomaher mosuTusBHOr mpasa, Te
1 yHnopeJHONpPaBHU IPUCTYIl TeMHU pajia yKasaud Cy Ha TPU 3aKOHOZABHA
Mogena ogpehuBama U3BplIekHa Ha HEIIOKPETHOCTH KOja HUje YIHCaHa Kao
CBOjMHA U3BpIIEHNKa, Beh HeKor pyror inia, MaKo MOCToje yC/I0BY 3a YIUC —

10 Introduction, Methods, Results and Discussion/Conclusion (Codina, 2022: 98).
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M3BpLIEHUK UMa titulus 3a ymuc cBor npasa u clausula intabulandi, Te mocToju
eBUIeHIUja Ha TOM IOJPYYjy.

3.1. Mozen ogpehuBama nsBpurera Ha HEIOKPETHOCTH
npuje ynuca IpaBa U3BpIIeHHKa

Kaga Tpakmian wusBpliewma IpejoXH HENOKPeTHOCT Ha KOjoj
HHje YIHCAaHO MPAaBO CBOjUHE U3BPLIEHUKA MAKO MOCTOoje U tiutlus 3a ymuc
U eBUJEeHIMja HEeMOKPEeTHOCTH, y AomaheM mpaBy jesHooGpasHo y o6a
mocMarpaHa eHTuTeTa — y Peny6aunu Cprickoj u 'y Pemepanuju bocue u
XepueroBuHe — yCBOjeH je KoHIenT MoryhHocTu onpelhuBarma u3Bpuiema
IpHje Hero 1ITO TPa)kyjal, U3BpIlemha U3/ejCTBYje yIIHC MpaBa U3BpLIeHHUKA."

3.1.1. [lpemxodHe HanomeHe

OnpehuBame u cipoBoljerse U3BpILIehba Ha HETIOKPETHOCTH KOja HUje
yIucaHa Kao CBOjUHA M3BPILIEHHKA PEryIMcaHo je oapenbdom wiaHa 113 3UIT
PC/3UTT ®buX. OBa oxpeznba obGyxBaTa CBaKy Of TPU HAeHTUPUKOBAHE
CHUTYyalMje — KaKo OHY Ka/la Ha U3BpLIEHHK HEMapOM HHje YITHCao CBOje IIPaBo,
Tako U 00je CUTyal[Mje KaJia je HeroCTojarhe jaBHOT PerucTpa pasyor UITo
HEMOKPEeTHOCT HHje YIHCaHa Kao werosa cBojuHa (Majkuh, 2020: 135).

HoMoTexHHMYKYU MOCMaTpaHoO, YOU/bMBA je HeyoOHUajeHa OMIIMPHOCT
onpenbe wiana 113 3UIT PC/3UIT dbuX (o6GyxBaTa ocam craBoBa). [lopeg,
TOra, OHA je TEPMUHOJIOIIKY HeJOC/beJHA M JIOTUYKU HeKoxepeHTHAa. CTaBOBU
YHYTap e YKa3yjy ce Kao KOHTPaJUKTOPHU je/laH APYTOM, ILITO MOXe OTeXaTH
IUXOBY IPUMjeHY ¥ YYMHUTH UX HejaCHUMaA.

Hauwme, npBu ctaB perynuiie To ga ce lex generalis ogpen6e 3akoHa
KojuMa je ypeheHn mocTymnak u3Bpiuermna Ha HEITOKPETHOCTUMA TIPUMjEYjy U
y IOCTYTIKY U3BpIleha Ha HeNOKPemHOCMUMA Koje HUCY ynucaHe Y 3eMJbUIITHe
Kipure.? [[pUIrKoM iUX0Be IIpUMjeHe, ToTpe6HO je, MehyTrm, y3eTu y 063up
u ofpern6e unana 113 3UIT PC/3UIT ®buX, xao nmpaBuna lex specialis, a wito je
Takohe U3pruunUTO NMpeABueHO y TPBOM CTaBy OBe ofpe6e 3aKOHa.

11 Y npaBy Peny6uke Cpricke, o/ 2021. TOJMHE HOTAPH 110 C/1y)XGEHOj LY)XXHOCTH, Y UMe
Y 3a pauyH CTPaHKe, OIMaX I10 3aK/by4Yelby IPAaBHOT II0CJIA YHjH je IpeMeT IIPeHOC HUIU
CTHIale NpaBa CBOjHUHE WM APYTUX CTBAPHUX IIPaBa Ha HEIIOKPETHOCTHMA, IIOAHOCE
3aXTjeB 3a YIUC Y jaBHY €BUIEHLHjy Paju cripoBohema 3aK/by4eHOr PaBHOT moca. (8.
oxpenby YiaHa 59, CT. 1 3aKOHA 0 HOTApCKOj cyx6u, Cryxcberu enactuk Peny6auxe Cpncke,
6p. 28/21). Ha oBaj HauuH pro futuro crnpeyasa ce a CTHILA0LM HEMOKPETHOCTH CBOJUM
HEMapOM OCTaHY HeyTHCaHU Y jaBHU perucTap. 360r HEmoCTojakha OBaKkBe ogpesde y paHuje
BaxxeheM mpomucy Koju peryuiie nocTyname HOTapa, MHOTO je CTUIa/Ialld HeIIOKPEeTHOCTU
jOII yBHjeK HeperucTpoBaHO Ha MOAPyYjUMa Ha KOjuMa IOCTOjU eBUeHIIja.

12 O HeadekeamHocmu kopuuwhene mepmunonozuje 3akonodasya y Peny6auyu Cpnckoj
6uno je pujeuu y ogom pady (supra ex fn. 1).
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Y Hape/lHOM CTaBY peryJIMCaHo je Aa yKOJIHKO ce Kao IpegMeT U3BpLIena
Ipe/JIOKU HEMTOKPETHOCT KOja Huje yNUCAaHa y 3eMbUWHY edudeHyujy (Harmiacuo
ayTop OBOTI TEKCTA), TPAXKUJIAL, U3BpllIeha he y3 npujessior 3a U3BpLIEHe
HOZHUjeTH doka3e dd je U3BPWEHUK HeH 8l1acHUK (HAaTr/IaCHO ayTOP OBOT TEKCTA).
Tpaxkunan usBplIea U3PUYUTO je oBralrheH U Aa, y CKIajy ca oApenooM
yaHa 37 3UI1, nokpeHe aZxe3MOHM MOCTYIAaK yTBphHUBaba U3BPLIEHUKOBE
nmMoBuHe.? OBa ogpeznba HUje IPUMjeH /bIBa KOJ, CBUX OCHOBA U3BPIIEHUKOBOT
CTHIIaKa ITPaBa CBOjHE HAa HETIOKPETHOCTH.

YKOIHKO je U3BPIIEHUK CTEKao IIpegMeT U3BPIleha IIPaBHUM II0CJIOM,
YIIPaBO je YIHC TOT MpaBa Yy jaBHY e€BU/EHIHjy TPEHYTaK Kajia ce CBOjUHA
cruye. 11 3aKOHOM rapaHTOBAaHO HadeJIoO IIOBjepema y jaBHY eBUAeHIHjY"
MMa 3a LIMJb IPOMOBHCake 3Ha4aja yIrca HeIIOKPeTHOCTH M lbeHOT BJIaCHUKA
3a cTUILlame ImpaBa Ha UcToj.'° Koa cTuama cBojuHe Ha OCHOBY NMPAaBHOT
[I0CJIa YITUC TOT [TPaBa MMa, aKJjle, KOHCTUTYTUBHHU KapakTep.” YipaBo 360r
TAKBOT JlejCTBa yIIHMCa yKa3dyje ce Ha MHoro Behu 3Hayaj jaBHe eBUAeHIIYje, A
He caMo Kao peructpa HemokperHocTH (Ernst, 2022: 739).® Huje HajjacHuje
Kako he Tpaxxuian usBplIema NpUjeIory 3a U3BpIIeHe IPUI0KUTH JOKa3
Jla je U3BPLUIEHUK BIACHUK HETIOKPETHOCTH KOjy je CTeKao IMPaBHUM II0CJIOM,
a kako To npenBubha oxpen6a unana 113, cras 2 3WIT PC/3UIT ®buX, ako
je 3a U3BplLIeHke NpeJioKeHa HETIOKPEeTHOCT Ha KOjoj HHje YIIHUCAaHO IIPaBO

13 B. un. 113, ct. 2 3UIT PC/ 3UIT PbuX.

14 Yn. 53, cT. 1 3aKoHa o cTBapHUM npaBuma, Cayxcberu enactuk Penybauke Cpncke, 6p.
124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 18/16, 107/19, 1/21, 119/21, mamwe y Tekcry: 3CIT PC. Ucty
onpezdy cafp)Ky U 3aKOH 0 cTBapHUM npaBuMa, Cayxcbene Hosure Pedepayuje Focke u
Xepyezosune, 6p. 66/13,100/13, 32/19, game y Tekcry: 3CIT PbuX.

O Tome gma j1u 6u ce, mope/, KiacuuHe ¢popMe, IIPaBHU M0CA0 KA0 OCHOB 3a CTHUIIAIbE
HEMOKPETHOCTHU MOTao 3aK/byYHTH U Y €JIeKTPOHCKOM 06/HKy, ynop. Radi¢, Pilipovié,
2020: 125.

15 Y. 55 3CIT PC/3CIT ®buX.

16 OBo He BpHjeJ1 Kajia ce paJy O CTULIAhY CYBIACHUIITBA, OZHOCHO 3ajeJHUYKe CBOjUHE
OGpayHMX CYNPY)XHUKA Ha HEMOKPETHOCTH Kao GpPavyHOj MMOBHMHHM, YaK HU Kajia ce OHa
CTHYe Ha OCHOBY MpaBHOT 1oca. JemasHuje o mome, ynop. Petrovi¢, ,,Co-ownership of
the Spouse as a Third Party on Real Estate from the Martial Property as his Right that (does
not) Prevent Enforcement, 2023: 260.

17 HcTOpHjcKUIIPaBHO MOCMATPaHO, CMaTpa Ce /a je MPBOGMTHA CBPXa KaTacTpa y
CTapOPHMCKO]j ApKaBu Ouia yrBphuBame nmopecke o6asese rpahana. 3axrujeBana ce
IpHjaBa CTHUIakha HEKPETHHHA y KATaCTPy pajy HaIJIaTe Iope3a U 3a6pamUBaIM Cy ce
CIOpa3yMH KojuMa G 6110 yroBapaHoO Aa paHUjU BJIACHUK OCTaHe MOPECKU 0OBE3HUK.
Jemannuje, 6. Cuy, 2013: 298.

18 Pagu ce o pemennuju meMadKOT KOHIENITA KOjU eBUAEHIIMjU HETIOKPEeTHOCTH Jaje
mHoro Behu 3Ha4aj. Hacynmpor oBome, ppaHIyCKH MOZe T YIIHC PaBa TUTYJ/Iapa MMa 3HAYQj
ncnymbaBama GpopMme, a CBojuHa ce cTrde Beh 3aKk/pydermeM yrosopa. JemasHuje o ogome
ynop. Veli¢, Grgi¢, 2018: 142.
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M3BpLIEHNKA M Ha KOjoj U3BPIIEHHUK YIIPaBo 360T TOr CBOT MPOIMYCTa, HAKO
nocjenyje titulus, To mMpaBoO HUje HU CTEKAO.

Hwu onmrre mpaBuIo 0 KOHCTUTYTUBHOCTH yITHCA IpPaBa CBOjUHE Ha
HEMOKPEeTHOCTH HHje MehyTuM nmprMjeH/BUBO HA CBe 3aKOHOM NpesBuleHe
ocHOBe cTuLama.” Kaja ce 0Bo NpaBo Ha HEIIOKPETHOCTU CTHUYE II0 OCHOBY
3aKOHa, BJIACHUKOM Ce II0CTaje Y TPEHYTKY UCIyherha 3aKOHOM IpeaBruheHux
ycioBa u Ge3 ynuca y eBugeHnujy.>° Hac/pehuBawem nak nuie mnocraje
B/IACHUKOM y TPEHYTKY cMpTH octaBuoua (Babuh, Joranosuh, 2020: 140).
AKo je opyKa CyJa UM OfJIyKa JPYror OpraHa OCHOB 3a CTHIIale CBOjUHE,
BJIACHUKOM Ce II0CTajé TPEHYTKOM IPAaBHOCHAXHOCTH Te oaxyke (Babuh,
Joranosuh, 2020: 139). Koz cBuXx HaBeieHHMX OCHOBA CTHIIAA YIIHC IIpaBa
CBOjUHE Yy jaBHU perucrap WMa [eKJapaTUBHU Kapakrtep. Cruianarn
HEMOKPETHOCTH MO CBAaKOM OJ] HaBeJleHNX OCHOBA oBaurheH je mehyTum ma
3axTHjeBa YIIHC CBOT ITPaBa Yy jaBHOj eBUeHIUj1*, YKOIMKO OHA IMTOCTOjH, UaKO
0/l yII¥ca He 3aBUCH CTHLIabe TOr IIpaBa.

Onpenba unana 13, cras 2 3UIT PC/3UTT ®buX mpumjeH/pUBA je camo
YKOJIMKO je CBOjHA Ha HETIOKPEeTHOCTH CTe4eHa HeKUM O], HaBe/IeHUX OCHOBAQ,
YHjU yIIUC UMa AeKIapaTUBHO /iejcTBO. CaMo Tazia TpaKUal U3BPLIeHa MOXKe
y3 IpHjesior 3a U3BpLIeke NMOJHUjeTH J0Ka3 Ja je U3BPLIeHUK B/IACHHUK,
MaKO HeTIOKPETHOCT HHUje YIIMCaHa Y jaBHY eBUAeHIH]jY. [lopes Tora, o Moxe
IpeMa 4JIaHy 37 OBOT 3aKOHa, 3aTPaXXUTH Of, Cy/ia YTBphHBame Te YUIbeHULIE.
M3BplieHNKOBa HeeBUIEHTHPAaHA HEMOKPETHOCT, IpeMa ojpeadu HUCTOT
YJIaHa, Y MPUjeIoTy 3a U3BplLIehe Mopa OUTH O3HAa4YeHa IpeMa MojalnuMa
M3 KaTacTpa.** AKO TaKBHUX ITOflaTaKa HeMa, TPA)KMJIall U3BplIeHka je AyXXaH
CYNCTUTYHUCATH Te IOJATKe, Ha3Ha4aBajyhu MjecTo Ha KojeM ce HETOKPETHOCT
Hajla3!, He3WH Ha31B, T'PAaHUILE U IIOBPIINHY.*

Kaza mocroju Ba/paH mpaBHU IOCA0 Kao OCHOB CTHIama IIpaBa
U3BpLIEHWKA HAa HEMOKPETHOCTH KOja Ce HaJjla3W Ha MOJPYYjy Ha KojeM
ITOCTOjU jaBHA eBUAEHIIWja, TPAaBUJIO O KOHCTUTYTHBHOCTH HErOBOT YITHCa
YMHHU HENPUMjeH/bMBOM 3a TPAXXMOLIA U3BPLIEHA oApea0y Y/laHa 113, CTaBa
2 3UIT PC/3UI1 ®buX. M3BpuIeHUK KOjU HUje YIIHCao CBOje IIPaBO CBOjUHE HA
HEIMOKPeTHOCTHU Ha K0joj ce Ipe/ijiake U3BPIIeme HUje TO IPaBO HU CTEKAo.

19 Tako je, ynopegHOMpaBHO MOCMATPaHO, U Y ayCTPUjCKOM IpaBy y MOrieay AejcTBa
yIHca Ha CTHULatbe TpaBa Ha HernokpeTHocTH. B. Hukonuh, 2011: 510.

20 Y. 23 3CIT PC/3CIT ®buX. Hcmo u ba6uh, Joranosuh, 2020: 137.

21 Y. 52, cr. 1 3CIT PC. Tako u Veli¢, Grgi¢, 2018: 142.

22 Byayhwu za je 3akoHozaBan, y Peny6iuuu Cprickoj 3aZpXao TEpMHUHOJIOTH]Y pPaHHje
Baxkeher marepujasnHor mpomuca Koju peryiauile eBUIeHIHjy HEIOKPETHOCTH, 3a
NIPeTIOCTaBUTH je Ja ce OBJje MUCJ/IM Ha MOJaTKe Koje je cajp)aBao KaracTap, Kao
eBH/IeHIIYja O KapaKTepUCTHKaMa HeIIOKPETHOCTH, U3y3eB CTBAPHUX IIPaBa Ha 10j.

23 Y. 113, ct. 2 3UIT PC/3UTT dbuX.
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Tpakuian U3BpLIeHA Taja He OM MOrao MOCTYIHUTH MO Ofgpesdu CTasa 2,
ymaHa 113 3UI1 PC/3UTT ®buX, u y3 npujenior 3a u3Bplierne MOgHUjeTH J0Ka3
[ia je U3BPILUEHUK HheH BJIACHUK, a KaKo ce TO npeaBula HaBeZeHUM CTaBOM.
Ty ynumeHnIy He OM MOTao YTBPAWUTH HUTH CYy[i, CIIPOBOhEHEeM MOCTYIKa
yTBphHBama U3BpLIEHUKOBE HUMOBHHE.

Tpakxunal U3BpIIEHA Y OMUCAHO] CUTYAIUjU MOXKe, mocTymnajyhu mo
cmucny ofpenbe ynana 113, ctas 2 3UIT PC/3UIT ®buX, y3 npujenior 3a
W3BpIIEHE TIPUJIOKUTH CYAY UCIPaBY, Kao OCHOB (titulus) 3a ynuc mpaBa
M3BpLIEHHUKA Ha HEMIOKPETHOCTH KOjy MpeZla)ke Kao IMpeaAMeT U3BpLIeHha.
OBo, YKOTMKO OH TakKBy ucnpasy nocjexayje. Cyn he ogpenutu usspiermne
npumjewyjyhu onmre onpesnde 3aKkoHa Koje ce OJHOCe Ha U3BpIIEHE Ha
HerokperHocTuMa (Paunh, 2021: 173). Passmor 3a To je m3BHWjecHOCT 1A
W3BpIIEHUK, UaKO HUje YITMCAaH Kao BJIACHUK, OZJHOCHO CyBJIACHUK Ha IpeMeTy
M3BPIIEHA, MOXKe TO MIOCTATH YUHOM YITHCA Y jaBHY €BUeHIIMjy KOja IIOCTOjH Ha
TOM o pyyjy. Tpakuiay n3Bpiiema 61 MOPAO Y OBOj CUTYALUjH Ja MPHIOKHI
u clausula intambulandi (ITosuuh, Pakuh Bogunenuh, 2010: 520).

V3BplIeHHK MMa e JULHOHY Ay>KHOCTY Tortey titulusa (Keuya, Kuexxesuh,
2021: 619). 3Bpiinwu cyz 6u, npuMjewyjyhu ogpeaby crasa 2, 4yaaHa 113 3UIT
PC/3UIl ®buX morao y mocTynky yTBphuBama U3BpLIEHMKOBE UMOBHHE
HaJIOXKUTH U3BPLIEHUKY [, NOJ NPUjeTHOM H3pHUIlaha HOBYAHUX Ka3HH,
Ipeja Tpa)XeHy UCIpaBy. YIIPKOC TOMe, HUje YecTa MpaKca Jja U3BPIIEHUK
yCTyma TpaXKuoly usBpiuema titulus (Pauuh, 2021: 172). Beha je BjepoBarHoha
ma he Tpaxuian usBpuIema MCMpPaBy NPUOABUTH OF, M3BPIIEHHUKOBOT
cayrosapayva. Y NMpouecHoj JOKTPUHH, a 6a3MpPaHO Ha [JOCAAAIIH0] CYACKO)
MPaKCH, KPUTHKYje ce Ije TOTBOPHOCT MOCTYIIKA yTBphHBaka U3BpLIEHUKOBE
nmoBuHe (Paunh, 2009: 97-98). Hanume, y mpakcu ce U3BpIIEHUK Oy YYje Aa
oHemoryhasa HaMupeme Tpa)kuoLa U3BpILEHa TaKO UITO he TPIUTH HamIaTy
HOBYaHMX Ka3HU YMjeCTo Ja Ipeja CyAy titulus. 3aKOHOAABI M Yy EHTUTETHMA
BocHe u XeplerosuHe He Hy/le a[leKBATHO HOPMAaTHUBHO pa3pjellerhe OBaKBe
cuTyanmje.

3.1.2. Odpehusarbe usspuiera Ha HenoKpemHocmu
npuje ynuca hpaga u3epueHuKa

Y npaBuMa enTuTeta bocHe 1 XepleroprHe 3aKOHOJABIU yjeHaUeHO
MpUXBaTajy Mozen ogpehuBama n3Bpliera Ha HEMOKPETHOCTH KOja HUje
yIrcaHa Kao CBOjHHA M3BPIIEHUKA YKOJIHMKO TPAXKHJIAL] U3BPIIetba IPUIIOKHU
M3BpLUeHUKOB titulus, ca clausula intabulandi, Te yKOHUKO TOCTOjU eBUAEHLIHja. >

Y OKBHPY OBOT 3aKOHO/IaBHOT MO/IeJIa YCBOj€HO je HavyeJIo JUCIIO3UTHUB-
HOCTH YIHMCA U3BPIIEHHKA KA0 BIACHUKA Y €BUAEHLUjU HEMIOKPETHOCTH IO

24 Y. 113, ct. 1 3UIT PC/3UIT dbuX.
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3axTjeBy, IpUje CBera, TPa)KHoLa U3BpIleka. YIIPAaBO OH, HAKOH /IOHOLIEeHha
pjelera 0 U3BPLIEHY CTHYe TPABHU UHTEPEC Ia U3/1ejCTBYje fa ce N3BPIIeHUK
yIHIle Kao BJIACHUK, KaKO OU CIIprjeqyro o6ycTaBy MOCTYIIKA U3BPLIEHA Koje je
cyn Beh onpepno. TakaB MHTepec HeMa U3BPILEHHK, 11 Of, FheTa U HHje PeaTHo
O4YeKMBaTH Jja MHULMPA yIIHUC CBOT IIPaBa, aKo TO 0 Cafia HUje YYUHUO.

Junema je f1a v ce 0Baj 3aKOHOZABHU MoJe ofpehrBama usBpiiemna
Ha HEeIIOKPeTHOCTH KOja HHje YIIMCaHa Kao BJIACHULITBO N3BPLIEHNKA OJHOCH
Ha CHUTYalujy KaJja yIucC IpaBa U3BPIIeHUKA y 3eM/bUILIHE eBHUeHIIVje NMa
KOHCTUTYTHUBHO /IejCTBO, jeJHAaKO Kao M KaJla Taj yIUC MMa AeKJIapaTUBHU
KapakTep.

Ogpenb6om ctaBa 5, umaHa 113 3UIT PC/3UIl ®buX perymuuie ce
MOCTyMake TPaKHolia M3BpIIema paju yIHca HEeMOKPEeTHOCTH Y jaBHY
eBHJeHLIMjy HaKOH IITO U3BPIIHMU CYy/ JIOHece pjeliere 0 U3Bpulewny. Hanwme,
TPa)KMJIAll U3BPLIEHA Jy)KaH je ja Mo Hece 3aXTjeB 3a yIUC IIPaBa U3BPLIEHNKA
y npenBuheHOM POKY 07 15 JaHa Of, JaHa IOHOLIe kA pjelllerba O U3BPILIEbY, Te
je Ly>XaH y OCTaB/beHOM CY/ICKOM POKY O TOMe /la U3BHjeCTU U3BPIIHU CYZ,
YKOJIMKO OH He MOCTYIH TaKo, CyZ he 06ycTaBUTH NOCTYIAK U3BpILIEHbA.

[MocTymame TpakuoLa U3BPIIEHA U3PUYUTO ce oapencom ctaBa 5 3UTT
PC/3UII dPbuX Besyje MCK/byYHBO 3a CUTYAL U]y Ka/ia je U3BpILEHe oapeleHO
Ha HEMTOKPETHOCTH K0ja HUje YIIMCaHa Y jaBHY eBUI€HIIH]jY jep Ha TOM OJPYYjy
eBHJieHIIMja HHje YCIIOCTaB/beHa, MU je YHHUIITeHa, OJHOCHO HecTasa.
[InTame mokperama oOf CTpaHe TPAXXHUOLIA U3BPIIeHA MOCTYIKa yIIMca IIpaBa
M3BpLIEHNKA Ha HEMTOKPETHOCTH Ha KO0joj je oxpeleHO M3BplLIeke, a Koja ce
HaJ/la3¥W HA MOJPYYjy Ha KOjeM IOCTOjH jaBHA eBUJEeHIIHja, HUje U3PUUHUTO
peryJncaHo.

[Mpumjewyjyhu ogpen6y unana 70, cras 2 3UTT PC/3UTT ®buX, nsspiau
CyZ je oBnamheH yoBO/BUTH NpUje//IOTy 33 U3BPLIEHe HA HEIIOKPETHOCTH
Ha KO0jOj HHje YyIIHUCAaHO NIPAaBO CBOjUHE W3BPLIEHUKA, aJIU MO, YCJIOBOM [1a je,
Mo crpoBolery MOCTyNnKa yTBphHBaka N3BPLIEHUKOBE UMOBHHE, YTBpPheHO
HCITyHemhe YC/IOBa 3a IPOMjeHYy 3eM/bUWHOKHUNICHO2 CMarbd.> YCIoBHU 3a
MPOMjeHY 3eM/bUWHOKHUNCHO2 CMArd MOCTOje Y YKOJIUKO OU YIIHC UMao
KOHCTUTYTHBHO, jeZJHAaKO Ka0 M Kaja OM OH MMao AEeK/IapaTHUBHO /IejCTBO,
caMo YKOJIMKO TPaKWJIall U3BpIlema Mocjejyje OCHOB CTHIama ca clausula
intabulandi, Te yKOTUKO MOCTOjU €BUAEHIIH]a.

3aKoHOZABalL, UIAK He peryivile KO he M3BPIIMTH MPOMjeHY TOT
3eM/bUWHOKHUNCHO2 CMAHd YU Y KOJUM POKOBHMaA. TeIlIKo je o4eKHBaTH Ja
he TO yYMHUTH UBBPILIEHUK KOjH je U TpHje oapehuBamba U3BpIIEHA Ha TO]
HEMOKPEeTHOCTH GHMO HeMapaH IpeMa yIHCy CBOT MpaBa Ha ucToj. [IpaBHM

25 3akoHogmaBay y Peny6aunu Cprickoj ymopaH je y Kopuurhemwy HeaJeKBaTHe
TepMmuHojoruje. OBJje ce MOXKe IPETIOCTAaBUTH Jia Ce MO0J, 3eM/bUWHOKHUNCHUM CMarbem
nojpasyMHjeBa yIIUC Y KaTaCTpPy IIpaBa CBOjUHe N3BPIIEHUKA Ha HEIIOKPETHOCTH.
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HWHTepec 3a JI0Ka3uBambe II0CTOjakba yCI0Ba 3a IPOMjeHY 3eM/bUWHOKHUNCHOR
cmatsa, Te ¥ 3a CpoBoherbe Te MpoMjeHe Y jaBHOj eBUIeHIj1 HAaKOH JOHOIIEeha
pjelllerba O U3BPIIEHY MMA YIIPAaBO TPAXKHUJIAL, U3BPIIEHA.>* 3aKOHOM HHje
peryaucaHo HU To 1uTa he ce mecuTy ca ogpeheHUM H3BpIIEHEM YKOTHKO
ce He M3BPIIM yIIHC ITPaBa U3BPILIEHUKA. M mopes M3pUYUTOr 3aKOHCKOT
ynyhuBata npumjere ogpeznbe cTaBa 5, 4iaHa 113 3aKOHA Ha CUTYallWjy Kaja
ce HelMoKPeTHOCT Hajla3u Ha MOJPYyUjy Ije He IOCTOjU eBUeHIIhja, HeMa
nmpernpexe 7a ce ogpenda HaBeJeHOT cTaBa 5, wiaHa 13 3UTT PC/3UIT ®buX
IIPUMHjeHH U Ha HETIOKPEeTHOCT K0ja ce HaJla3| Ha MoJpyYjy I'ije IOCTOjU jaBHA
eBHUIeHIIHja, Ha KOjOj UIIaK HHje YITHCAHO ITPaBO U3BPILIEHHUKA, a U3BPIIEHE je
ozpelheHO Ha TOj HETTIOKPETHOCTH jep TOCTOjU OCHOB 32 YITHC.

Y 3aBUCHOCTH OJ TOra Ja /M YNHUC M3BpLIEHWKAa Kao BJIACHUKA
HEMOKPEeTHOCTHU Ha Ko0joj je oapeheHo u3Bpiewe uMa JeKIapaTUBHU WU
KOHCTUTYTHUBHU KapaKTep, OJHOCHO Y 3aBUCHOCTH O/ TOTa IIITA je OCHOB
HeroBor CTUIIalka IpeJMeTHe HeKpeTHUHe, HaCTaje HeKOJIMKO CUTYaluja.

[IpBa cuTyanmja je Kaja U3BPIIEHUK HHje YIIMCAH Kao BIACHUK, a YIIUC
MMa [eKJIAPaTUBHHU KapaKTep (OCHOB CTHULIAhA MOXKe OMTH CYACKA OZJIYKa,
HacbehuBame, MM 3aKOH). YKOJIMKO je TPAKHIIAL, U3BPIIeHha MOCTYITHO IO
onpenbu crasa 2, unaHa 113 3UI1 PC/3UIT ®buX, u y3 npujeaior 3a U3Bplueme
MO HHUO JOKAa3e /1a je M3BPIIEHUK BIACHUK HEMOKPETHOCTH (JlaKiie, MOZHUO
je cyny titulus xoju je cam 1o cebu LOBO/bAH [a JOKAXKe CBOjUHY U3BPILIEHHKA,
MaKO OBaj HUje YNMUCAH Kao BJIACHUK), T€ YKOJIHKO je CyJ Ha OCHOBY TOT
titulusa Beh ogpenuo m3BplIeme Ha TaKBOj HEIMIOKPETHOCTH, ITUTAME je
3alITO 3aKOHOJABLIM TPAXKHOLLA M3BpLIEHa, IMOJ IMPUjeTHOM 00ycTaBe
MOCTYIKa U3BpIIea, 3ayXYyjy Aa y TauHo ogpeheHom poky 3axTujeBa
JeKJIapaTUBHU yIIHC U3BPIIEHNKA Ka0 BJIACHUKA Y 3eMJ/BUIIHY eBUeHIIHjY.>
3ampeTIOCTaBUTH je Jla je CMHCA0 HaBeJeHe Jy)>XHOCTH TPaXkuolia U3Bpliemna
na ce omoryhwu cripoBoljerse mpBe U3BPIITHE pajibe — 3a0u/bexx6a N3BpIIeha
Y jaBHOj €BUJIeHIIUjH.

Y ppyroj cutyanuju, Kaja je MpaBHM nocao titulus 3a N3BpLIEHUKOBO
CTHLIake IIPaBa CBOjUHEe Ha HEMOKPETHOCTH, a HeJloCTaje yIUC TOT IpaBa
Ca KOHCTUTYTUBHHUM ZI€jCTBOM, ofpeabda crtasa 2, wiana 113 3UTT PC/3UIT
$buX HenprMjeH/bUBA je Y AUjeITy TAje ce TPaXKuall U3Bpllemna obaBesyje ga
NpHjeJIory 3a U3BplIehe MPUJIOKHU JOKa3 [a je U3BPIIeHNK BlacHUK. Hutun
yTBphHBame N3BPIIEHNKOBE UMOBHHE O CTPAHE CY/Ia, 2 KAKO TO aJITePHATUBHO
npeasuba HaBegeHa onpezn6a, He MOTJIa Pe3yATHPATH YTBphUBameM Te

26 IlocToje cxBaTamwa fa IOCTYIAK yIKca IpaBa U3BPLIEHNKA Y jaBHY eBUIEHIUjy MOXKe
IIOKPEHYTH U CYZA IO CIY>XOeHOj AY)XXHOCTH, Y CUTyallljH Kafia YIIUC UMa AeKJIapaTUBHO
nejcrso. Takohe ce, morpewHo, TBpAM fa 3akoH Ty MoryhHoct He npeasuba (cynpomto, y
npasy Peny6auxe Cpncke npousaasu us odped6e 4. 63, ct. 2 3[IK PC) (Mutap¢i¢, 2020: 32).

27 Yn. 113, ct. 5 3UIT PC/3UIT dPbuX.
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yneHule, Oyayhu Ja M3BPILIEHUK, Y OACYCTBY modusa HUje MOCTao bheH
BJIACHUK. YIIUC TUTY/Iapa Y OBOj CUTYallju UMa KOHCTUTYTUBHHU edeKar, a
Cy[ je, 0 3aKOHCKOM OBnaurhemwy, oApesro U3BpIlehe Ha HEITOKPETHOCTH
KOja HUje yIMUcaHa Kao CBOjMHA M3BPIIEHUKA, UAKO IOCTOjU eBUeHIIHja.
Jy>XHOCT Tpa)kuolja M3BpIleka [a, M0J, MPHUjeTHOM 00ycTaBe MOCTYIKa
M3BpIIemha Kao CBOjeBPCHOM CAHKIIUjOM, Y IIPOIIMCAaHOM POKY Of 15 /IaHa,
3axTHjeBa YIUC Yy 3eM/bULIHE eBHUJeHIIHje, UMa CBOjCTBO HAaKHA/AHOT yCJ/OBa
ozpehuBama usBpuIeha Ha TAKBOj HETIOKPETHOCTHU.> 3a MPETIOCTABUTH je 1a
je 3aKOHOZABIMMa IIPBEHCTBEHH LIMJ/b OMO HAJIOXKUTH TPAKHOLY U3BPILIEHa /1a
WHHULMPA yIIHC TPaBa U3BPLIEHNKA, KAKO GU Cce MOTJIO CITIPOBECTH U3BPLIEHE,
OJIHOCHO M3BPIIUTH 3a6Hbexk0a pjelierba O U3BPIIEHY.

Huje perynucaHo 1mra ce genraBa ca IOCTyIKOM U3BPLIEHA JOK Teue POK
071 15 JaHa Y KOjeM TPaku/al, U3BpIIeha nMa MOTyhHOCT MHULIMPATH YITHUC
MpaBa U3BPIIEHHKA HA ITPeAMeTY U3BpLIeba. 3a MPETIOCTABUTH je Ja 0/1a3U
Jl0 3aCTajarka ca MOCTYKOM M3BpILIekha JJ0 NCTeKa OBOT poka. HakoH werosor
MCTEeKa, MOCTyIaK M3BpLIekha ce UM 00yCTaB/ba aKO TPAXKUJIAL, U3BPLIeba
HHje MHUIIMPAo YIINC, UJIN Ce HACTaBJ/ba aKoO je OH TO yYUHHO.>

/3 oBora nmpou3sasu fja ce HaBeeHUM MoJeIoM ofpehrBama usBpiuema
MpHje yrca u3BpIIeHrKa Kao TUTyIapa, 06yXBaTajy jeTHaKo 00je CUTyaluje —
Ka/ia yIHC U3BPLIEHHKA MMa KOHCTUTYTHBHO, KA0 M KaJ,a OH MMa [ieK/1TapaTHBHO
[l€jCTBO Ha CTHLAkhe HeroBor IIpaBa Ha TOj HeNMoKpeTHOCTHU. V3BpuIHu cyp,
HH Yy jeJHOj O, TUX CUTyalLilja He MOXXe MpeJy3eTH MPBY U3BPLIHY Pajiby
- 3abuspe)x6a M3BpLIeha, 6€3 eBUJeHTHPaha HETIOKPETHOCTH Kao CBOjUHE
usppuieHuka. OBzje, mpema Baxehum npouecHum ogpendama, He forasu y
063up HU cripoBoljeme MbeHUAOeHOT nonuca. Hberoso cipoBohemwe uapuunTo
je MPOIMKCAaHO caMO YKOIHMKO 61 YyITHC y eBUAEHIHjy 6uo y cynpomHocmu ca
3akoHoM (HarIacHo ayTop OBOI TEKCTA), a IITO OBJje HUje CUTYyaLHja.

Mako Tpakuial, U3BpllIeha, a He CYA, MHUIUPA YIIHC IpaBa BJIaCHUILITBA
U3BpIlIEHUKA Ha HEMMOKPETHOCTH Ha KO0joj je ogpeheHo usspiiete, oBgje je
pUjed TeK O peJaTUBU30BAHO] AVCIIO3BUTHUBHOCTH TPA’KMOLA U3BpLIEHaA.
Tpakuiay u3Bpllema je IPUMOPAH Aa MOKPeHe MOCTYMaK yIuca yKOIUKO
XKeJIM Jja CIIpUjeyn a ce 00ycTaBU U3BpILIee Koje je oapeheHo.

28 Y mpoliecHoj TeopHju POK 0, 15 JaHa KOjU 3aKOHOZaBall 0CTaB/ba TPAXKHUOLLY U3BpIIeHha
Ja MHHUIYPa NOCTYIAK yIHca IpaBa U3BpLUIEHNKA Ha HEIIOKPETHOCTHU Ce KPUTHUKYje Kao
HeonpaBgaHo kparak (Pauuh, 2009: 99). Byayhu na oBo Huje poK y KojeM je Tpakual,
Jy>KaH U3JlejCTBOBATH ynHC, Beh caMo MHMIIMpaTy MOCTYNaK ynuca IpaBa U3BPLUIEHUKA,
CTHYe Ce yTHCAK /ia O ce MPOMUCHBabeM POKA JY)KET Of 15 JaHa HEOIIPABAAHO IPOJYKABAO
M3BPIIHY MOCTYMAK.

29 Byayhu naje ocraB/benu pok of 15 faHa 3a TPAKUOLLA U3BPIIEHA ITPHUIMKA A OH TEK
MHUIIMPA MOCTYIAK YIKCca paBa U3BPLIEHUKA Ha HEKPETHUHH, TOCEOHO je MUTambe UITa
Ce flelIaBa ca MOCTYIIKOM U3BpILIeHa y Iepruoy usMel)y TpeHyTKa o6aBjelrTerba CyAa Of,
CTpaHe TPAKHMOLA U3BPLIEHA /1 je Y OKBUPY OBOT POKA (TeK) MOKPEHYO MOCTYTaK yInuca
1 TPEHYTKa OKOHYama MOCTYIIKa yIHca.
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Y 0BOM 3aKOHOZABHOM Mo/ie Ty HHje Moryhe cripoBecTy ofpe 0y YiaHa
72, cras 1 3UTT PC/3UIT ®buX, a koja nponucyje ga he usBpiau cyn, yum
JOHece pjelllerbe 0 U3BPLIEHY, IO CIY)XXOEHOj ZY>XHOCTU HAJIOXKUTH KaTaCTPy
Ia ce yruiire 3a6usbexk6a nsBpirerba. [la 6u oBa ope6a Guia MpuMjeH/bHBa,
HOTPeOHO je Ja 3eM/bUILIHA €BHAEHIIYja MOCTOjH, Te Ja je U3BPLIEHUK Y O]
yIIHCaH Kao BJIACHUK IIpeiMeTa U3BpIlema. Y 0BOj CUTYALUjH, IpUMjemyje
ce oppenba unana 113, cras 1 3UIT PC/3UIT ®buX kao lex specialis, Te oHa,
300r HEeBUAEHTHPAha CBOjHHE U3BPIIEHUKA Y jABHOM PETUCTPY, Aeporupa
onuIty oapeady 4nana 72, cras 1 3UI1 PC/3UIT ®buX, u nonasu o 3acrajama
ca cripoBoljereM U3BplIeHA 10 OKOHYAba MOCTYIIKA yIHCa.

3.2. Modea odpehuearsa uzepweroa HakoH
ynuca npaea u3éputeHuKka

Y nopehemy ca npBuM neHTHGUKOBAHUM MO/IE€IOM, OBAj 3aKOHO/JAaBHHU
KoHUenT onapehuBama u3BplIema yKasyje ce Kao KOHILENT OOpHYTOr
penocnujena usamehy ogpehrBama nsBpiera 1 ynrca npaBa U3BpIlIeHHKa Ha
HeIMOKPeTHOCTH IIpeiIMeTy u3Bpliewma. Hanme, kasia npe 10Xy HEIIOKPETHOCT
KOja HUje yIHrCcaHa Kao CBOjUHA U3BPIIEHNUKA, TPAXKU/IAL] U3BPIIeHa’® y IPaBy
Peny6nuke Cpbuje y3 npujenor 3a usBplieme IIpUIaxe titulus 3a ynuc
u3BpuIeHrKoBoOT npasa (bopupora, 2012: 324), aKO jaBHU perucTap moCcToju.
WzBpiinu cyp titulus mpocbehyje oprany HaznexxHoM 3a Bohewe KaTacTpa
HeIOKPeTHOCTH, Te 3aCTaje ca MOCTYIKOM IIpYje Hero LITO oJpey U3BplIebe,
JIOK Ce HEeIIOKPeTHOCT He yIIHIlle Kao CBOjUHAa U3BpLIeHMWKA.}' 3acTajame ca
MOCTYIIKOM TPaje CBe JOK ce He OKOHYA MOCTYMAaK yIuca U3BpLUIeHHKa Kao
BJIACHMKA npeameTa usBpiuera (Crankosuh, [Tanaukosuh, Tpeurmwes, 2017:
608). Tume ce, 3anpaBo, nmokpehe U CIPOBOAM AKLECOPHH MOCTYMAK KOjU
IpeTXoAu ofipehBamy N3BpILIeHha U YHje ra yCIjelllHO CIIPOBOleme ycI0B/baBa
(Crankosuh, Bopanwujamesuh, 2017: 183).

Hu y oBOoM 3aKkoHOZABHOM MoJely HHje IPelU3UpPaHO Ja U OBO
MIPaBUJIO BPHjeIH je JHAKO 3a CUTYallvjy KaJia YIIMC U3BPIIeHUKA Kao TUTYyIapa
HeIIOKPeTHOCTU UMa KOHCTUTYTHUBHO, Kao U KaJla OH MMa JeKJIapaTUBHO
[lejCTBO Ha CTHLIame IpaBa.

30 3akoHozaBay y Peny6Gnuuu Cp6uju cTpaHKe y U3BPIIHOM IIOCTYIIKY O3Ha4YaBa
TeXHUYKUM TePMHUHHMA U3BPIIHY MOBEPUJIAL] U U3BPIIHU AYXXHUK, a 3aKOHOZABAL] Y
Perry6niu XpBaTcKoj MX 03Ha4aBa Kao OBPXOBOJHUTE b M OBPIIEHUK. Y OBOM PaJy KOPUCTHU
ce TEPMUHOJIOTHja CBOjCTBEHA 3aKOHOAaBIIMMa y eHTHUTeTUMa bocHe 1 Xepuerosuse u'y
OHUM /IYije/IOBMMA TE€KCTAa Y KOjUMa ce aHAIN3UPajy IIpaBa IOMEHYTUX CyCjeAHUX APXKaBa.

31 Y. 209, cT. 1 3aK0Ha 0 U3BpIuewy 1 00e36ehemy, 3akoHa o u3BpIey 1 06e36ehemy,
Cayxc6enu enacHuk Peny6auke Cp6uje, 6p. 106/15, 106/16, 113/17, 54/19, 9/20, 10/23, name y
rexcry: 3O Cp. Ynop. u Crankosuh, Bopanujamesuh, 2017: 183.
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[InTawke MHUIMjaTHBe 3a YIIHC NPaBa CBOjUHE W3BPLIEHWKA Y OBOM
3aKOHO/IABHOM MO/Ie Ty PEry/IMCaHO je 1o Havye 1y opuLHje THOCTH. Tpakuar
M3BpIIEekha AYXKaH je Cyly y3 NMPHjessIor 3a U3BpLIeHe NOJAHUjeTH UCIIPABy
KoOja je oJo6Ha /1a ce HAa OCHOBY Hhe YITHIIE MPAaBO CBOjUHE W3BPIIEHHUKA Ha
HernokpeTHocTH. Cy[ je MOTOM y)XaH Ja oAMax mpocaujenu titulus oprany
KOjU BOJOU €BHUJEHLHjy O HEKPEeTHOCTHMA, Te A 3aCTaHe ca MOCTYIKOM
onpehuBaa U3BpLIea 10 YI¥Ca MpaBa U3BplIeHnKa.>* TeK HaKOH yHca mpasa
M3BpPIIEHHUKA, OJHOCHO HAKOH LITO TPa)kKM /1AL, U3BPLIeha Oy/ie MMao JOKa3 0
BJIACHUIITBY U3BPLIEHWKA Ha HETIOKPETHOCTH IIpeMeTY U3BPIlIea, U3BPLUIHU
CYZ, IOHOCH pjeliierbe 0 U3BpLIeky. 3aHUMJBHUBO je TJIeIUIITe /1a Ce OBZje He
pazgu o Haveny opHULHje THOCTH KOJ, YIIHca MpaBa CBOjHHEe U3BPIIEHHKA Ha
HEIMOKPEeTHOCTH, Beh 0 ToMe /12 je Tpakuial, M3BpILeHa MOKPEHYO MOCTYIAK
3a yITHC ITpaBa CBOjUHEe U3BPIIEHNKA KO/ U3BPIIHOT CYJa, a He KO KaTacTpa
(Crankosuh, Bopanwujamesuh, 2017: 182).

3.3. Moden cnposoherwa nwenud6enoz nonuca
HenokpemHoCcmu Ha K0joj HUuje yNnucaHo Npaso u3eépuieHuKa

OnpehuBame nsBpiIeHa U HETOBO CIIPOBOhere y npaBy Peny6nnke
XpBaTcKe He yCJIOB/baBa Ce IIOKPeTameM M OKOHUYakheM MOCTYIIKa YITHca ITpaBa
M3BPpIIEHNKA Ha HETIOKPETHOCTH. YCBOj€eH je Mozes1 cripoBoljerba nbeHng6eHor
MOMNKCAa U OHUX HEMOKPeTHOCTH Koje ce Hajla3e Ha MOAPYYjy rije MmocToje
3eMJbUIIHE eBUJeHIIYje, a CBOjUHA M3BpILIeHWKA HUje eBUAeHTHPaHa, UIU
HeMOKPEeTHOCT yOIIlLITe HUje yIH1caHa.3

[Ipn6aBpame [0Ka3a 0 CBOjMHH U3BPIIEHHKA TOCTAB/BEHO j€ 32 TPAKUOLIA
M3BpLIekha aITEPHATUBHO JY)XHOCTH UAeHTH(PUKOBakha HEKPETHHHE ITpeMa
nojaumrma u3 Karacrpa* OBa ogpenbda coMUAHO KOPECIIOHAMPA CUTYaLUjU
KOjy IIOCMAaTpaMoO y OBOM pajy — KaJa 3eMJ/bHIIHA €BUeHIIMja IIOCTOjH a
HEIIOKPEeTHOCT HHUje yIHCaHa, OJHOCHO HHUje YIIMCAaHO NPaBO U3BPIIEHHUKA
Ha ucToj. Taga Tpa)kuiay U3BpLIeHa U He MOXe IPHje/JIory 3a U3BpLIeHe
MPHUJIOXKUTH /I0Ka3 /1d je N3BPIIEHUK BIACHHUK, 11a he oH o ogpeaby YiaHa 132
O3 Xp nmocTynuTH ¥ YKOJIMKO yMjeCTo Tora y IpHje/Iory 3a U3BplIekhe 03HAYH
HEIOKPETHOCT IIpeMa HbeHOM MjecTy, Ha3uBY, TPaHMUIjaMa M MOBpUIMHU. To
LITO TPA)KU/IAL, U3BPILIEHA He MOYKe MPUOABUTH U3BPLIEHUKOB OCHOB CTHLIAbha
HEMOKPETHOCTH y OBOM 3aKOHCKOM KOHLIEIITY HUje IpelpeKa 3a HU 3a NPBY
¢dasy - onpehuBame n3BplIeHa, HUTU 3a APYTY — CIIPOBOheme U3BpLIeka.

32 Y. 209, ct. 1 31O Cp. Ynop. o mome u Keua, CrapoBuh, 2004: 628.

33 Y. 132, cT. 6 OBpurHor 3akoHa, CayscbeHe HosuHe, 6p. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
131/20, 114/22, game y Tekcty: O3 Xp.

34 Y132, cT. 2 O3 Xp.
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4. /lucKycuja - TeOPHjCKO-aKCHOJIONUIKA ITpolljeHa
HAeHTHPUKOBAHUX 3aKOHCKUX MOJeia

3a MpeTNOoCTaBUTH je /A je CBAaKHW OJf 3aKOHOZAAaBala, HopMupajyhu
KOHKPeTHHU UAeHTUPUKOBAHU MOJeJI, y3e0 y 063Up, Kao IPUMApHH, HHTepeC
Tpa)kHolia U3BplIeka 3a HaMmupeme. Pagu ce o Uiy Koje rnocjenyje He caMmo
M3BPLIHY UCIIPABY KOjOM ce YTBplhyje ;beroBo noTpakuBame, Beh Hajueurhe u
HCIPABY Ha OCHOBY Koje je Moryhe y jaBHOM pPerucTpy eBUAeHTUPATH MPaBO
M3BpPIIEHNKA Ha HETTOKPETHOCTH, a LITO je MMPOIYCTHO YYUHUTH U3BPLIEHUK.
Y 06a 3aKOHCKa MOJie 1a Koja yC/I0B/baBajy ofpehuBame, OAHOCHO cIipoBoheme
M3BpIIeka YIIMCOM ITPaBa U3BPLIEHNKA HA HEITOKPETHOCTH, Y TeXKeM ITPOLjeCHOM
I0JIOXKAjY je TpakKual, U3BpllIerka KOjUu He Nocjeyje U3BPIIeHUKOB TUTYIIYC,
WJIM Ta He MO)Xe MPUOABUTHU HU Y MOCTYIKY YTBphHUBama M3BpIIEHUKOBE
HMOBUHe.

Y 3aKOHCKOM MOJie Ty O JIOKEHOT oapeljrBatba U3BpIIeHa 1O TPEHYTKA
yIKca U3BpLIEHNKA Kao BJIACHUKA Ha HEITIOKPETHOCTH IIpeJMeTY U3BPIIeHa,
usBpuiee ce ogpehyje Tek HAKOH OKOHYaKa MOCTYMKA yNHCa, 3 HA OCHOBY
TUTY/TyCa IPUJIOXKEeHOT y3 IIPHjeJJIoT 3a u3Bplleme. HakoH ynrca mpaBa cBojuHe
M3BPLIEHUKA, JOHOLIEhE Pjeliietba O U3BPIIEHY U BberoBa 3abu/bex6a Ha TOj
HEMOKPEeTHOCTH He 61 Tpebanu 6utu ynuTtHu. Y iopehery ca 3akoHogaBHUM
MOZIeJIOM YOUeHHM Y ITpaBUMa eHTUTeTa bocHe 1 XepieropuHe, MpruMjeTHO
je na je y 06a 3aKOHOZLABHA MO/le/Ia HAa TPA)KMOLIA U3BPLIetba TpebayeH TepeT
npubaB/balba U3BPLIEHUKOBOT TUTYJ/IYCA 3 CTULahe HEMOKPETHOCTH.

3aKOHOZABLM MPOMHUCYjy MOIYhHOCT Aa CyA y MOCTYNKY yTBphUBama
M3BPLIEHUKOBE NMOBHHE MPpUOaBU TUTYIYC. M mopes Tora M3BpLIEHUK MOXKe
J,a ICTH He TPe/ia YaK HU M0 1jeHy Miahamka HOBYaHUX Ka3HU. Y CUTYyaluju
[ TPaXkuaal U3BpLIeka HeMa MoryhHocT ga TuTynyc npubaBy Ha LpPyroj
CTPpaHH, TO MOXXe IIPe/ICTaB/baTH U IIPETjepaH TepeT 3a TPAXXHUOLA U3BpLIeba.
Y nmpolecHoj TeOpUjU ce UCTHYE Aa OU TPaXKM/IaL, U3BpIlEeha MOrao Aa MOKpeHe
MapHUYHM MOCTYIAK U TY>KOOM 3aXTHjeBa /ia Cce IPAaBO Ha HENOKPETHOCTH
npeJ/IoXKeHOj 3a n3Bpiuere ynuine Ha usBpirenrka (Crankosuh, 2004: 678;
Keua, Craposuh, 2004: 628; [Tosuuh, Pakuh Bogunenuh, 2010: 520). 3a To
BpHUjeMe, TPaXKHUJial, U3BpLIekha OU MOrao 3aXTHjeBaTH OfJIarame U3BpIIeHha
(Keua, Craposuh, 2004: 628). OBa MoryhHoCT 3a Tpa)kuolia U3Bplueha He 6u
ce MOIJIa CMaTpaTH aJleKBaTHUM 3aKOHO/LABHUM pjelllelbeM OBe CHUTYaluje,
nmajyhu y BUZY CKOpO HOTOPHY YHEEHUIY TpeTjepaHo Ayror Tpajarka
MAapHUYHOT MOCTYNKA nper foMahum cyzosuma.

Y mopeny oapnoxeHor onapehuBamwa u3Bpliewma A0 ymuca mpasa
M3BpLIEHWKA Ha HEMOKPETHOCTH, He OU ce MOr/Ia MPUMUjeHUTH oApexada o
onpehuBamy n3BpLIEHA HAa HETOKPETHOCTH Y T3B. BAHKIHDKHOM BJIACHULITBY,
caZpkaHa y 4iaHy 209, ctaB 2 3O Cp. HbeHa npumjeHa orpaHudeHa je
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Ha U3BplIekhe Ha HEITIOKPETHOCTH HA KO0joj HUje Moryhe ynucatu cBojuHy
M3BpLIEHNKA, IPBEHCTBEHO 3aTO IITO eBUeHIIMja He ITOCTOjH, Ikl He U Y
CUTYaLUju Ka/la je U30CTAHAK YIHCa IIPaBa U3BPIIEHHUKA [T0C/beIULA eI OBOT
nemapa (CreBanoBuh, 2022: 404).

YnopehuBaweMm oBe gBuje cuTyaunuje oapehuBama nsBpiema - Kaja
HETIOKPEeTHOCT HUje YITHCaHa Kao CBOjiHA U3BPIIEHNKA, a IIOCTOjU eBUeHIHja
Y Tpa)kuJiall U3Bplleba II0Cje/lyje OCHOB 3a YIIHC, Ca CUTyalujoM ofpehrBama
M3BplIekha Ha HEIIOKPETHOCTH Y T3B. BAHKILMXHO] CBOjUHU Ha KOjOj U HUje
Moryhe cripoBecTH ynuc npaBa U3BpIIEHUKA, He MOXXeMO a Ia He IPUMUjeTHMO
HeJIOTUYHOCT oJJlaramwa oxpehnBama msBpiiema y 0BOM 3aKOHOJABHOM
MoJesly Y CUTyalldjHu Y KOjoj IIOCTOjU U eBUJeHIIMja U OCHOB 3a yIIMC NpaBa
M3BpIIEHHKa, ca jeJHe CTpaHe, Te ogpehnBamwa n3BplIema Ha HEIOKPETHOCTH
Ha K0joj ce TO IMPaBo YaK U He MOXXe YIIHCaTy, jep eBHUAeHI1ja He II0CTOjU Ha
TOM MOJPYYjy, @ HETIOKPETHOCT je Y T3B. BAHKKIIKHOj CBOjUHU M3BPIIEHUKA.
HMaxko je y mpaBHOj TeopHjUu JIOTHKA OBe MOC/Ie[he CUTYyalllje y HaCTojamby
3aKOHOZABILA [l TPAXXMOLIMMA M3BpIlIeha OMOryhu NpuHyHO HaMUpemwe U
Ha HEeIOKPeTHOCTHMA M3BPIIEHUKA Koje Cy HeserajaHo uarpahene, a xojux
je BjepoBaTHO MHOro (Bomupora, 2012: 324), TaKBO ONpeAje/berhe CPIICKOT
3aKOHOZaBLIa HUje JIOTUYHO KaJZla ce OHO YIOpeay ca IMPBOM CUTYALIHjoOM y
KOjOj M3BPILIEHUK TaKo)e HeMa CTeYeHO MPaBO CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH,
jep UCTO HHje YIHMCAHO, aJIy je YIIHC unak moryh.

[TocmaTpajyhu HaBegeHa Ba 3aKOHOJABHA MO/Jie/Ia yO4YeHa y IpaBUMa
enTuTeTa bocHe u XepuerosuHe u y npaBy Pery6nrike Cp6uje, Kpos mpusmy
3alITUTe MHTepeca TPAXKMOILA U3BplIekha Ha HAMHUpemwe, OTBapa ce AuiemMa
Koje MpeJHOCTH OCTBapyje TPaXKUal] U3BplIewha KOju Nocjesyje TUTYIYC 3a
YIIMC UCXOZOBamkeM pjellleha O U3BpIIey ITPHje yIrca ImpaBa U3BpIIeHHUKa.
Y npBOM 3aKOHOJABHOM MOJelly, yOUeHOM y IpaBUMa eHTurera bocHe u
XepueroBuHe, 1oj1a3M L0 3acTajarba ca Apyrom ¢pasom — pasom crpoBoherma
H3BplIema. Y APYroM 3aKOHOJABHOM MO/JleTy, YOUeHOM y CPIICKOM IIPaBy,
J0J1a3¥ [0 3acTajama ca npBoM ¢azom - ¢pa3om oapehuBama usspurema. Y
00a nieHTNUKOBaHA HOPMATHUBHA KOHLIENTA TPAXKHU 1AL, U3BpIlIeha Mopa Aa
yeKa Ha CBOje HaMHpeme y IOCTYIKY Ipe CYyZ0M, JOK ce He OKOHYA ITOCTYIIaK
yIuca npaBa U3BPIIEHUKA Ha HEIIOKPETHOCTH.

CynoBu y enTuteTuMa bocHe u XepiieroBrHe He GM MOT/IH OAPEAUTH
3a6ubexx0y JOHEeCEHOr pjelllelha O WU3BPLIEHY, OJHOCHO He MOTY IpHje
OKOHYama MOCTYIKA yIMHca ITpaBa Ha HENOKPETHOCTH Ipesy3eTH NpPBY
W3BPILIHY Pajjiby Y CpoBohemwy m3Bpliema. [IpuMjeHa mpaBuia o jaBHO]
00jaBu pjeliera 0 U3BpILIEHY mnpeaBrheHa je (camo) 3a CUTyaUHjy KOjy
MOKpHUBA ofpexnba crasa 4, wiaHa 113 3UIT PC/3UIT ®buX - HenmokpeTHOCT
je Ha MOAPYYjy TZAje eBUAEHIIMja HUje YCIOCTaB/beHa, U/ je YHHUIITEHa,
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opHocHO HecTanas Cymosu y Pemybnnuu Cp6uju HeMajy TakaB mpobiem y
YCBOjeHOM 3aKOHOJ,ABHOM Mojieny, Oyayhu fa npuje cripoBeseHor ynuca npasa
M3BpIIEHUKA ITOCTyIaK U3BpIlIeha He OMBa HU y IPBOj dpasu.

Hasepene muneme oTBapajy u muTame Ja U je y ob6a mpuKasaHa
3aKOHCKa MOJieJ1a y a[leKBaTHOj MjepH 3alITnheHo MpaBo Tpa)kHolja U3BPILIeHha
Ha UMOBHMHY>® 13 4saHa 1 [IpoTokosna 1y3 EBponcky KOHBeHIIHUjY O JbyJCKHUM
IpaBHMa U OCHOBHUM cs10601ama. OBO, HAPOYUTO KaJja je HEIIOKPETHOCT Koja
HUje yIIHMCaHa Kao CBOjUHA U3BPILIEHNKA je JUHU ITpeMeT U3BpIIeka KOjH je
Moryhe mpeaoxuTH, a TpaXKuial, U3BpIIeHA He NoCjeJyje OCHOB 3a yIIUC
MpaBa M3BPIIEHNKA, HUTH CYy/J, yCIIHje [ja ra prubaBy y MOCTYIKY yTBphuBama
M3BPIIEHHKOBE UMOBHHE.

[IpesHOCT XpBaTCKOr 3aKOHOLABHOI MOJejla je Yy TOMe LITO OH
HUTH ofpehrBame, HUTHU CIIpOBOheme M3BplIemha He YCIOB/baBa YIIMCOM
HecaBjeCHOT M3BPIIEHWKA KAao BJIACHUWKA Ha mpenMeTy u3Bpiiema. OBaj
3aKOHOZAaBall HYA U pjellere CIIOPHe CUTyallydje 32 TPa)KHold U3BpIlemha
Y Kaja oH HUje y MoryhHocTH za nmpubGaBH 0Ka3 O CBOjJUHU M3BPILIEHHUKAQ,
OZHOCHO THUTYJIYC 3a YIIHC TOT BeTroBOT IIpaBa. Tpakual u3Bpllena je Taja
oBnaurheH, yMjecTo j0Ka3a O CBOjUHH, OZHOCHO yMjeCTO THUTY/IyCa 3a YIIUC
M3BpIIeHMKA Kao BJIACHUKA, Y IpHjeJIOTy 3a U3BplIehe Ha3HAYUTH MjecTo Ha
KOjeM Cce HeITOKPeTHOCT HaJla3!, keH Ha3WB, PaHMUIle U IIOBPIINHY, 3 IOTOM Ce
HMPUCTYTIA N/beHUA0EeHOM IONNUCY HeIIOKPeTHOCTH.Y THMe ce cripedaBa fga ce
TpaXkual, u3BplIewma Hahe y cutyanuju na He MOXXe Hcxof0BaTH ofpelnBabe,
HUTH CIIpoBoljembe pjelllena, jep Huje y MOryhHOCTH pHjeiory 3a U3BplIehe
MPUJIOXKHUTY U3BPIIEHUKOB TUTYJTYC.

35 Y. 72, cT. 4 u 5 3UIT PC/3UIT dPbuX.

3akoHopaBal Peny6irke XpBaTcKe OBy CUTYallyjy jeIHOCTABHO pjelllaBa U3PUUUTUM
npejBuhameM Jja ce I/beHUJ0EHHU MOUC HEKPETHUHE MOXXe CIIPOBECTU U y CUTYaluju
Ka/ia 3eMJbHIIHA KIbKTA TOCTOjH, @ HEKPETHHUHA HUje ynucaHa (4. 132 cr. 6. O3 Xp).

36 Y mpakcu YcraBHOT cysa bocHe u Xepierosuse, cBako HOBYaHO MOTPakKMBambe
TpakHolla U3Bpllema LOoCyheHO CynCcKOM OJJIyKOM IpeACcTaB/ba HberoBy UMOBHHY, Y
cmucy unaHa1Ilporokosa1ys EBponcky KOHBeHILIMjy O Jby/ICKUM ITpaBUMa U OCHOBHUM
cno6ozpama. M3 mpaxce oBor cyzia MpOM3/Iasy /1a Ce MOXE PAJUTH O focyheHUM HOBYaHUM
MIOTPa)XMBakbHUMa 110 pa3HUM OCHOBaMa, Kao LITO Cy HaKHaja LITeTe, 3aTe3He Kamare,
TPOIIKOBU MoCTymKa u ci1. (6. OgmyKy oBor cyza y npegmery All-115/04, oz 23. 03. 2005,
craB 25, 06jaBbeny y CayxucbeHom enacHuky FocHe u XepyezosuHe, 6p. 30/05. Takohe ynop.
Ogmnyky y npegmety All-774/04, on 20. 12. 2005, cTaB 365, 06jaB/beny y CayncbeHom
enacHuky BocHe u XepyezosuHe, 6p. 39/06).

37 Yn.132, ct. 2 O3 Xp.
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5. Kpajma onakama

[IpencTraB/beHO MCTpaXKMBame yKasaso je Ha INOCTOjalbe HajMame
TPHU 3aKOHOJAaBHA Mofe/a Kopenanuje usmely ogpehuBamwa u cnposohema
M3BplIeba Ha HeIIOKPeTHOCTH Koja HUje yIHCaHa Kao CBOjUHA U3BPLIEHUKA
Y yIMCa U3BPLIEHUKA Kao HeHOT BJIACHUKA, MCK/bYYHBO Kao IOC/beJHlle
HBeroBor HeMapa IpeMa CBOM IIpaBy. Y Aujesy paja, y KojeM je TeOpHjCKo-
AKCHOJIOUIKY MPOLjelbUBaH CBAKU 0J, UAEHTUPHUKOBAHUX 3aKOHOJABHHUX
MoJeJia, YKa3aHo je Ha HeKe 3Ha4yajHe acleKTe NpobjieMaTHKe KOjoM ce 6aBU
pazi, Kao LITO Cy YCMjepeHOCT CBAaKOI' O KOHILeIarTa Jja 3al0BOJ/bH UHTepec
TPa)kHoLla U3BPIIeka 32 HAMHpEeme NTpeMa U3BPLUIEHUKY KOjU OCHUM TaKBe
HEMOKPETHOCTH He PacCIiojiake HUKAaKBUM APYIUM IIPeIMETOM Ha KojeM Ou
ce TpaKWal, U3BplIema Morao Hamupurtu. Kao noce6Ho npo6ieMaTuvHo,
yKasyje ce Ha MHUTamwe npebalBama TepeTa NprbaB/bamba OCHOBA 3a YIUC
IpaBa M3BpLIEHMKA Ha TPA)XMOLla U3BplIerba Y CUTYalMjH Kaia ra TPayKUIalLL
U3BpIIekaA He Mocjeslyje y TPeHYTKY MOAN3amka MpUjesjora 3a U3BpIIehe.
OTBoOpeHa je u [UIeMa Ja /iU je y OBaKBOj CUTYaLUju y oarosapajyhoj mjepu
Ipy>KeHa 3alITHUTA IPaBy TPa)KUOLa U3BpllIekha HA UMOBHUHY, & KOjU FapaHTYyje
ysaH 1 [Iporokosa1y3 EBporncky KOHBeHLIHjy O JBYACKHUM ITIPaBUMa M OCHOBHUM
cmo6oiaMa, a IITo MOXKe GUTH U TIpeIMeT 3aceOHOT UCTPAXKUBabA.

Hayuna wmeromonoruja xopuurheHa NpH aHaIM3U IMOCMATPaHUX
3aKOHCKHUX MO/ie/1a oMoryhuJia je a ce youe MarbKaBOCTH 00a HieHTUPUKOBAHA
KOHIIENTa — KaKO OHOI' ycBojeHOr y momahem mpaBy eHTuTera BocHe n
XepueroBrHe, TAaKO U KOHLENT yCBojeHOT y npaBy Peny6iuke Cpowje, a xoju,
6uno ogpehuBame, 6110 cipoBoheme M3BpLIeHa YCI0B/BABAjy yCIIjeXOM
Tpa)kHoLa U3BPLIekha Ja U3/lejCTBYje YIIMC U3BpLIEHUKOBOT ITpaBa. CBaku of,
HaBeJeHa /iBa 3aKOHCKA MOJieJIa CTaB/ba TPAXKMOLIA U3BPIIEHA Y CUTYALUjy y
KOjOj OH, Zjla 6K OCTBApHO CBOje MPaBo HAa HaMHUpee focyheHo My U3BpIIHOM
HCIIPaBOM, MOpaA [1a U3/ejCTBYje /1a BeroB AY)XXHHUK U3 MaTepHjaTHOIIPABHOT
OJHOCA IIPETXOZHO OCTBAPH CBOje IIPABO — Ia YIIUIIIe CBOjUHY HAa HEIOKPETHOCTH
Kao IpeJMeTy U3BpLIeka. TaKBo yC/I0B/baBakbe TPAXKHMOLA U3BpLIeHa MOIJIO
6u pe3yaTHpaTU rpyOUM KpIleHheM HheroBor paBa Ha UMOBHHY, 06yxBahenor
yiaHoM 1 [Iporokosa 1 y3 EBponcky KOHBeHLIMjy O J/bYyACKUM IpaBUMa U
OCHOBHMM €J1060/1aMa, HAPOYUTO Y CUTYalWj! KaJja OH He MO)XXe TPUOABUTH
M3BPLIEHUKOB TUTYJIYC, YaK HU y NMOCTYNKY yTBphHUBama U3BPIIEHUKOBE
MMOBHHE KOjU Ce aKIIeCOPHO BOAY IpeJ, CYAOM.

3aksbyuyje ce Ja CBaKU O NIeHTUPUKOBAHUX 3aKOHOJABHHUX MO
MO)Xe OMTH OGOJbIIAH Y TPaBLy 3aLITHTE MHTEPECA TPAKHUOLIA U3BPILIEHA 3a
HaMHpeme npeMa n3BpueHuKy. Ynopehyjyhu nx mehyco6no, npousnasu ga
3aKOHOZIABHH KOHLEMNT KOju HU ofgpehriBamwe a HU cripoBoljerse U3BpLIekha He
yCJIOB/baBa yIIMCOM ITPaBa U3BPLIEHNKA HA IpeMeTy U3Bpllerba II0Haj60be
KOPeCIOH/Ypa KPajibeM L1/by — epUKACHO HaMH Perbe TPAXKHOLIA U3BPIIEHA.
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ENFORCEMENT PROCEDURE ON UNREGISTERED
REAL ESTATE OWNERSHIP RIGHT

Summary

According to the real estate laws applicable in the entities of Bosnia and
Herzegovina, the failure of the debtor to register his/her right of ownership on
real estate is not an obstacle to instigating the enforcement procedure. However,
given the fact that the registration of the enforcement debtor’s ownership right
on immovable property is a precondition for enforcement proceedings, the cu-
rrent procedural rules cannot be considered an adequate normative response of
domestic legislators to the enforcement creditor’s right to settle, especially when
the debtor has no other assets that could be offered for settlement. In this paper,
using the legal science methodology, the author discusses and evaluates the axio-
logical value of the legislative solutions on the issue of instituting the enforcement
procedure against the debtor whose real estate right has not been registered. The
analysis includes both domestic law and laws of selected neighbouring countries.
The author examines two situations: 1) when the registration of the ownership
rights has a constitutive effect, and 2) when the effect on the debtors acquisition
of right is only declarative. The author concludes that the temporal correlation
between the moment of rendering a decision to initiate the enforcement procedure
on debtor’s unregistered immovable property and the moment of registration of
the debtor’s ownership right is determined by at least three possible legislative
models on enforcement. Each of the observed models of creditor’s forced settle-
ment which are conditioned by the prior registration of the debtor’s real estate
ownership right may be improved. The author proposes two possible ways: to make
the procedure for acquiring the legal ground for the registration of the debtor’s
ownership right more efficient; or, in case it is not possible, to enable the creditor
to make an inventory of the seized debtor’s immovable property.

Keywords: registration of debtor’s real estate ownership right, instituting
enforcement procedure, seizure, real estate inventory.
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