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ОДР ЖАЈ КАО НА ЧИН СТИ ЦА ЊА ПРА ВА  
СТВАР НЕ СЛУ ЖБЕ НО СТИ*

Сажетак:Ствар не слу жбе но сти су, чи ни се, те ма ко ја је нео прав да-
но за по ста вље на у те о риј ским ра до ви ма на ших прав ни ка. Област ствар них 
слу жбе но сти мно ги сма тра ју су ви ше „ру рал ном“ и не то ли ко ко ри сном за 
да на шње вре ме, те из тог раз ло га и не за ни мљи вом да би се њо ме ба ви ли. С 
дру ге стра не, ин сти тут одр жа ја по ла ко од ла зи у исто ри ју, као ка те го ри ја 
ко ја гу би свој зна чај у вре ме ну уред но во ђе них ре ги ста ра не по крет но сти, 
али на гла ша ва мо, ипак је то ви ше слу чај код сти ца ња пра ва сво ји не.

Упра во за по ста вље ност по ме ну та два ин сти ту та ин спи ри са ла је ау то-
ра да их спо ји у јед ну те му те по ку ша да по ка же да ин сти тут одр жа ја 
код ствар них слу жбе но сти има зна чај но по ље при ме не, има ју ћи у ви ду 
број ност си ту а ци ја на ко је се у прак си мо же при ме ни ти, као и да ствар не 
слу жбе но сти као ствар на пра ва на ту ђим ства ри ма, те сво је вр стан вид 
оп те ре ће ња пра ва сво ји не, са спе ци фич ном прав ном при ро дом не га тив них 
ствар них слу жбе но сти и те ка ко за вре ђу ју па жњу. 

Kључнеречи: ствар не слу жбе но сти, одр жај, ис прав ност др жа ви не, 
са ве сност др жа ви не, за ко ни тост др жа ви не.

1. УВОД

Ствар не слу жбе но сти као ствар на пра ва на ту ђим ства ри ма ре гу ли са не 
су За ко ном о осно ва ма сво јин ско прав них од но са1. Чла ном 51 За ко на про пи са но 
је да се ствар не слу жбе но сти за сни ва ју прав ним по слом, од лу ком др жав ног 

* Рад пред ста вља ре зул тат ра да на про јек ту Прав ног фа кул те та под на зи вом „Иден-
ти тет ски пре о бра жај Ср би је“. 

За кон о осно ва ма сво јин ско прав них од но са – ЗО СО, Слу жбе ни лист СФРЈ, бр. 6/80 i 
36/90, Слу жбе ни лист СРЈ, бр. 29/96 и Слу жбе ни гла сник РС бр. 115/2005 – др. за кон.
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ор га на и одр жа јем. Одр жа ју као на чи ну сти ца ња пра ва ствар не слу жбе но сти 
по све ћен је чл. 54 ЗО СО. На пр ви по глед, мо гло би се ре ћи да је по ме ну ти члан 
нај бла же ре че но „ја сан“. Ме ђу тим, упр кос по сто је ћој ја сно ћи ко ја не не до-
ста је ци ти ра ној од ред би, не спор но је да чл. 54 отва ра низ пи та ња у ве зи са 
тим ори ги нар ним на чи ном сти ца ња ствар них слу жбе но сти, ко ја за ко но да вац 
оста вља отво ре ним.

Ана ли за до ма ћих и упо ред но прав них про пи са, суд ске прак се, као и 
те о риј ских ста во ва, на те му одр жа ја као на чи на сти ца ња ствар них слу жбе-
но сти ну жно нас до во ди до јед ног од су штин ских пи та ња ствар ног пра ва 
– не по вре ди во сти пра ва сво ји не1. С јед не стра не, са ме ствар не слу жбе но сти 
пред ста вља ју ствар но пра во на ту ђој ства ри, па са мим тим до во де до оп те-
ре ће ња пра ва сво ји не, а с дру ге стра не одр жај као ори ги нар ни на чин сти ца ња 
пра ва ко ји ће огра ни чи ти вла сни ка у сво јим овла шће њи ма, и то пре тва ра њем 
фа ка та у су бјек тив но пра во, сам по се би је „удар“ на правo сво ји не.

Тек сто ви по сто је ћих На цр та (За ко ни ка о сво ји ни и дру гим ствар ним 
пра ви ма2 и Гра ђан ског за ко ни ка Ре пу бли ке Ср би је) ко ји сва ка ко ни су, и не 
зна се да ли ће ика да по ста ти, део по зи тив ног пра ва Ре пу бли ке Ср би је у 
мно го ме од сту па ју од чл. 54 ЗО СО. Иде ја ко ја про ве ја ва од ред ба ма по ме ну-
тих На цр та по све ће ним одр жа ју код ствар них слу жбе но сти је у, пре све га, 
де таљ ни јем ре гу ли са њу тог пи та ња, и то, чи ни се, по угле ду на ре гу ли са ње 
одр жа ја као на чи на сти ца ња пра ва сво ји не на не по крет но сти ма. Ме ђу тим, 
не ка пи та ња и да ље оста ју отво ре на, а „но ва“ ре ше ња ко ја На цр ти ну де мо-
гу би ти до ве де на у пи та ње. 

Те ми ће мо при сту пи ти, нај пре, на на чин што ће мо ана ли зи ра ти од ред бе 
на шег За ко на по све ће не одр жа ју као на чи ну сти ца ња пра ва ствар не слу жбе-
но сти, да би смо на кон то га од ред бе тог за ко на упо ре ђи ва ли са од ред ба ма 
по ме ну тих На цр та За ко ни ка. За тим ће мо ана ли зи ра ти си ту а ци је у ко ји ма 
суд ска прак са сма тра да има ме ста при ме ни ин сти ту та одр жа ја као на чи на 
сти ца ња ствар них слу жбе но сти, те ука за ти на про бле ме са ко ји ма се су до ви 
сре ћу у при ме ни од ред бе чл. 54 ЗО СО. Да ље, на сто ја ће мо да ис тра жи мо ко ји 
усло ви се у упо ред ном пра ву зах те ва ју за при ме ну ин сти ту та одр жа ја у слу-
ча ју ствар них слу жбе но сти. На кра ју, на кон ана ли зе при ме не по ме ну тог ин-
сти ту та на по љу ствар них слу жбе но сти, ка ко у на шем та ко и у упо ред ном 
пра ву, из угла за кон ских ре ше ња, суд ске прак се и те о ри је, по ку ша ће мо да 
по ну ди мо на чин за ре гу ли са ње по ме ну тог ин сти ту та у на шем пра ву.

1 Вид. Дра гор Хи бер, Сво ји на у тран зи ци ји, Бе о град 1988, 9. Из раз „не по вре ди вост“ 
ау тор упо тре бља ва да озна чи осо би ну сво ји не из ве де ну из пој ма „нео гра ни че но сти“ сво ји-
не, те на гла ша ва да је „сва ко огра ни че ње по тен ци јал на по вре да сво ји не“.

2 О ре гу ли са њу ствар них слу жбе но сти у На цр ту За ко ни ка о сво ји ни и дру гим ствар-
ним пра ви ма вид. код: Да ни ца По пов, „На че ла ствар них слу жбе но сти у бу ду ћој ко ди фи ка-
ци ји гра ђан ског пра ва“, Збо р ник ра до ва Прав ног фа кул те та у Но вом Са ду (Збо р ник ра до ва 
ПФНС) 2/2014, 117 – 130.
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Зборник радова Правног факултета у Новом Саду, 2/2019

2. ОДР ЖАЈ КАО НА ЧИН СТИ ЦА ЊА СТВАР НИХ  
СЛУ ЖБЕ НО СТИ У ДО МА ЋЕМ ПРА ВУ

Одр жа ју као на чи ну сти ца ња пра ва ствар не слу жбе но сти За кон по све-
ћу је са мо је дан члан. За ко но да вац про пи су је да се ствар на слу жбе ност сти че 
одр жа јем „ка да је вла сник по вла сног до бра фак тич ки оства ри вао слу жбе ност 
за вре ме од два де сет го ди на, а вла сник по слу жног до бра се то ме ни је про-
ти вио“3, те да се ствар на слу жбе ност не мо же сте ћи на тај на чин уко ли ко је 
вр ше на „зло у по тре бом по ве ре ња вла сни ка или др жа о ца по слу жног до бра, 
си лом, пре ва ром или ако је слу жбе ност усту пље на до опо зи ва“.4 У де ли ма 
на ших прав них те о ре ти ча ра, али и пре су да ма су до ва на ше зе мље, не ма спо ра 
око усло ва ко је за ко но да вац зах те ва за сти ца ње слу жбе но сти одр жа јем. На-
и ме, у по гле ду ква ли те та др жа ви не зах те ва се са мо да др жа ви на бу де пра ва, 
то јест, да не бу де ман љи ва.5

За раз ли ку од чл. 54 ЗО СО, На црт За ко ни ка о сво ји ни и дру гим ствар-
ним пра ви ма6 по све ћу је одр жа ју 4 чла на, раз ли ку ју ћи при том две вр сте 
одр жа ја – ре ги ста р ски (чл. 328 На цр та) и ван ре ги стар ски (чл. 329 На цр та). 
На црт по све ћу је по се бан члан деј ству одр жа ја,7 али и ро ку, при ра чу на ва њу, 
за сто ју и пре ки ду.8

3 Чл. 54 ст. 1 ЗО СО.
4 Чл. 54 ст. 2 ЗО СО.
5 Ка да је у пи та њу ин сти тут одр жа ја чи ни се да за ко но да вац још је дан члан по све ћу је 

упра во том на чи ну сти ца ња пра ва ствар не слу жбе но сти. На и ме, чл. 56 За ко на пред ви ђе но 
је да вла сник по вла сног до бра мо же зах те ва ти да се пре ма вла сни ку по слу жног до бра утвр ди 
по сто ја ње ствар не слу жбе но сти. Прав ни ин те рес, у сми слу ци ти ра ног чла на, чи ни се да мо же 
има ти са мо вла сник по вла сног до бра ко ји је слу жбе ност сте као одр жа јем, а у ци љу мо гућ-
но сти упи са сте че ног пра ва у ка та стар не по крет но сти, ко ји би му обез бе дио мо гућ ност 
су прот ста вља ња слу жбе но сти свим тре ћим ли ци ма. Не спор но је да овај ин те рес не ће има ти 
вла сник по вла сног до бра ко ји је слу жбе ност сте као на осно ву прав ног по сла, бу ду ћи да је 
у том слу ча ју упис у ка та стар нео п хо дан да би се слу жбе ност уоп ште и сте кла. С дру ге стра-
не, има лац слу жбе но сти сте че не на осно ву суд ске од лу ке тре нут ком прав но сна жно сти исте 
не са мо да сти че слу жбе ност, већ сти че и мо гућ ност ње ног су прот ста вља ња тре ћи ма. Вид.: 
Ра ден ка Цве тић, Са вре ме на еви ден ци ја не по крет но сти, Но ви Сад 2016, 108. Ау тор ука зу је 
на спе ци фич ност на стан ка слу жбе но сти на осно ву суд ске од лу ке. Ви ше о на че лу упи са у 
ка та стар не по крет но сти вид: Ра ден ка Цве тић, „До ма шај на че ла упи са и на че ла по уз да ња у 
ка та стар не по крет но сти у на шој суд ској прак си“, Збо р ник ра до ва ПФНС 3/2015, 1017 – 1036. 
Вид. и: Јо ван Јер ко вић, „Одр жај као основ сти ца ња пра ва ре ал не слу жбе но сти“, Гла сник 
адво кат ске ко мо ре Вој во ди не 9/1994, Но ви Сад, 17.

6 Ка но вом ствар ном пра ву Ср би је, На црт За ко ни ка о сво ји ни и дру гим ствар ним пра-
ви ма – На црт, Ми ни стар ство прав де Ре пу бли ке Ср би је и Не мач ка ор га низаци ја за тех нич ку 
са рад њу (ГТЗ), Бе о град 2007.

7 Чл. 330 На цр та. 
8 Чл. 331 На цр та.



За раз ли ку од На цр та, а слич но чл. 54 ЗО СО, На црт Гра ђан ског за ко-
ни ка Ре пу бли ке Ср би је9 не раз ли ку је ре ги стар ски и ван ре ги стар ски одр жај, 
али с дру ге стра не, за раз ли ку од ЗО СО (а опет слич но На цр ту), у окви ру 
ван ре ги стар ског одр жа ја про пи су је раз ли чи те ро ко ве за сти ца ње пра ва у 
за ви сно сти од ква ли те та др жа ви не у кон крет ном слу ча ју. Оба На цр та су, 
чи ни се, би ла во ђе на иде јом скра ћи ва ња ро ко ва у си ту а ци ји ка да је др жа-
ви на ве ћег ква ли те та, а по угле ду на по де лу на ре дов ни и ван ред ни одр жај 
као на чин сти ца ња пра ва сво ји не. 

Та ква ре ше ња по ме ну тих На цр та, ипак, ни су не што но во за на ше пра во. 
У пи та њу је „вра ћа ње“ (од ред бе на рав но ни су иден тич не бу ду ћи да срп ски10 
и ау стриј ски11 Гра ђан ски за ко ни ци пред ви ђа ју ана лог ну при ме ну од ре да ба 
о сти ца њу пра ва сво ји не, али је иде ја иста – раз ли ко ва ње ви ше вр ста одр-
жа ја уз про пи си ва ње раз ли чи тих ро ко ва с об зи ром на ква ли тет др жа ви не) 
на од ред бе срп ског Гра ђан ског за ко ни ка (и ау стриј ског) ко је су се при ме њи ва ле 
као прав на пра ви ла на осно ву чл. 4 За ко на о не ва жно сти прав них про пи са 
до не тих пре 6. апри ла 1941. го ди не и за вре ме не при ја тељ ске оку па ци је, па све 
до 1980. го ди не ка да је сту пио на сна гу За кон о основ ним сво јин ско-прав ним 
од но си ма.

3. OДРЖАЈ КАО НА ЧИН СТИ ЦА ЊА СТВАР НИХ  
СЛУ ЖБЕ НО СТИ – УПО РЕД НО ПРАВ НО

По ђи мо нај пре од за кон ских ре ше ња зе ма ља у ре ги о ну. За кон о вла сни-
штву и дру гим ствар ним пра ви ма Ре пу бли ке Хр ват ске12 сма тра одр жај сти-
ца њем пра ва слу жбе но сти на осно ву за ко на, те зах те ва да др жа ви на има о ца 
по вла сног до бра бу де „по ште на“. У по гле ду оста лих усло ва (рок од два де сет 
го ди на, не ман љи вост др жа ви не, не пр о ти вље ње вла сни ка по слу жног до бра) 
хр ват ски За кон се не раз ли ку је од од ред бе чл. 54 ЗО СО. Да кле, са ве сност се 
зах те ва као ну жан услов, а за ко но да вац не раз ли ку је ви ше вр ста одр жа ја с 
об зи ром на ква ли те те др жа ви не. С дру ге стра не, Цр на Го ра од 2009. го ди не, 
до но ше њем За ко на о сво јин ско-прав ним од но си ма,13 у пот пу но сти дру га-
чи је ре гу ли ше ову ма те ри ју. На и ме, до до но ше ња по ме ну тог За ко на слу жбе-

9 https://www.mprav de.gov.rs/fi les/NA CRT.pd f, 20. фе бру ар 2019.
10 https://sr.wi ki so ur ce.or g/sr /Срп ски_гра ђан ски_за ко ник_-_ори ги нал.
11 Ау стриј ски гра ђан ски за ко ник, пре вео Дра го љуб Аран ђе ло вић, Ар хив за прав не и 

дру штве не на у ке, Бе о град 1906.
12 За кон о вла сни штву и дру гим ствар ним пра ви ма Ре пу бли ке Хр ват се, На род не но-

ви не бр. 81/2015, пре чи шћен текст.
13 За кон о сво јин ско-прав ним од но си ма Ре пу бли ке Цр не Го ре, Слу жбе ни лист Цр не 

Го ре, бр. 19/2009.
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ност се мо гла сте ћи под истим усло ви ма као у на шем пра ву, а на и ме, на 
сна зи је био ра ни ји са ве зни За кон о осно ва ма сво јин ско – прав них од но са, 
ко ји се у Ср би ји и да ље при ме њу је, са мо да нас као ре пу блич ки. У Цр ној 
Го ри, ме ђу тим, и да ље по сто ји мо гућ ност сти ца ња слу жбе но сти уко ли ко је 
др жа ви на са мо пра ва (чл. 54 ЗО СО), али уз још два но ва ви да одр жа ја са 
про пи са ним ро ко ви ма од де сет (за ко ни та, са ве сна и пра ва др жа ви на), од но-
сно пет на ест го ди на (са ве сна и пра ва др жа ви на). Ствар но прав ни за ко ник 
Ре пу бли ке Сло ве ни је не сма тра са ве сност нео п ход ним усло вом за сти ца ње 
слу жбе но сти одр жа јем, те до зво ља ва да слу жбе ност бу де сте че на на исти 
на чин као у на шем пра ву, про те ком ро ка од де сет го ди на, док у слу ча ју са-
ве сно сти др жа ви не зах те ва ду пло кра ћи рок.14

Упо ре ди мо ли за кон ска ре ше ња Хр ват ске, Цр не Го ре, Сло ве ни је и Ср-
би је ви де ће мо да је пи та ње са ве сно сти као усло ва схва ће но, а са мим тим и 
ре гу ли са но пот пу но дру га чи је. Јед на мо гућ ност је да, као што чи ни до ма ћи 
за ко но да вац, уоп ште не зах те ва, а са мим тим и не по ми ње зна чај са ве сно сти 
у слу ча ју сти ца ња пра ва ствар не слу жбе но сти одр жа јем. Дру га мо гућ ност 
је да се, као што чи ни хр ват ски за ко но да вац, пој му са ве сно сти да зна чај 
нео п ход ног усло ва. Тре ћа мо гућ ност је оно што чи не цр но гор ски и сло ве-
нач ки за ко но да вац, уво ђе ње ви ше вр ста одр жа ја, с об зи ром на ис пу ње ност/
не ис пу ње ност усло ва са ве сно сти. У по след њем слу ча ју мо гу ће су опет две 
под ва ри јан те, а у за ви сно сти од то га да ли се уво ди и тре ћи вид одр жа ја 
уко ли ко је уз са ве сност при су тан ква ли тет и за ко ни то сти др жа ви не (цр но-
гор ски за кон) или не (сло ве нач ки за ко ник). Тре ћа под ва ри јан та ко ју не са-
др жи ни је дан од на ве де них за ко на/за ко ни ка би ла би уво ђе ње вр сте одр жа ја 
ко ја би про пи си ва ла по се бан рок у си ту а ци ји ка да би др жа ви на би ла за ко-
ни та и пра ва, али не са ве сна.

Не мач ки Гра ђан ски за ко ник по зна је са мо ре ги стар ски или тзв. та бу лар-
ни одр жај и у слу ча ју сти ца ња пра ва сво ји не15 и у слу ча ју сти ца ња слу жбе-
но сти16 одр жа јем.

Ан гло сак сон ско пра во та ко ђе при хва та одр жај као на чин сти ца ња пра-
ва ствар не слу жбе но сти уз фак тич ко оства ри ва ње пра ва ствар не слу жбе но-
сти то ком два де сет го ди на и ис пу ње ност усло ва у по гле ду са гла сно сти и 
ко ри сно сти.17

Чла ном 639 фран цу ског Co de Ci vi la, чи ју са др жи ну мно ги оспо ра ва ју 
сма тра ју ћи је по гре шном (не по сто ји раз лог за раз два ја њем слу жбе но сти 

14 Вид. чл. 217 Stvar no prav nog za ko ni ka Re pu bli ke Slo ve ni je, Urad ni list RS, br. 87/02 u 
91/13.

15 Пар. 900 ст. 1 не мач ког Гра ђан ског за ко ни ка.
16 Пар. 900 ст. 2 не мач ког Гра ђан ског за ко ни ка.
17 Si mon Gard ner with Emily Mac Ken zie, An In tr o duc tion To Land Law, Ox ford and Por-

tland 2012, 301.

Зборник радова Правног факултета у Новом Саду, 2/2019



540

Др Ка та ри на Г. До ло вић Бо јић, Одр жај као на чин сти ца ња пра ва ствар не слу жбе но сти (стр. 535–556)

ко је на ста ју из при род ног од но са не по крет но сти и оних ко је на ста ју на осно-
ву за ко на) и не пот пу ном (не са др жи суд ске, као ни слу жбе но сти на ста ле на 
осно ву одр жај), про пи са ни су на чи ни за на ста нак слу жбе но сти.18 Ипак, Co de 
Ci vil не иг но ри ше слу жбе но сти на ста ле на осно ву одр жа ја (прав не чи ње ни-
це), већ их раз ма тра уз оне на ста ле на осно ву прав ног по сла (прав ног ак та) 
свр ста ва ју ћи их та ко у слу жбе но сти на ста ле рад њом чо ве ка, те про пи су ју ћи 
рок од три де сет го ди на за сти ца ње слу жбе но сти одр жа јем.19 

Фран цу ски гра ђан ски за ко ник сма тра са мо ви дљи ве и трај не (кон ти ну-
и ра не)20 слу жбе но сти21 по доб ним за сти ца ње одр жа јем, а мо тив за ко но дав ца 
да не до зво ли да не ви дљи ве и по вре ме не слу жбе но сти на ста ну одр жа јем 
на ла зи се у не до стат ку кон ти ну и те та и пу бли ци те та.22

Та кав став за ко но дав ца је углав ном кри ти ко ван од стра не суд ске прак се.23 
Мно ги сма тра ју да та ква прав на стро гост не би тре ба ло да спре чи „убла жа-
ва ња“ ко ја би мо гла да чи ни суд ска прак са,24 а по себ но из раз ло га што мо-
ти ви прав не стро го сти да нас по ла ко иш че за ва ју.25 

4. НЕО П ХОД НИ УСЛО ВИ ЗА СТИ ЦА ЊЕ ПРА ВА СТВАР НЕ  
СЛУ ЖБЕ НО СТИ ПРИ МЕ НОМ ИН СТИ ТУ ТА ОДР ЖА ЈА

4.1. Увод

Усло ве нео п ход не за сти ца ње слу жбе но сти одр жа јем мо гли би смо по-
де ли ти у две гру пе. У пр вој гру пи на ла зи ли би се усло ви ко ји но се епи тет 
оп што сти, то јест усло ви ко ји мо ра ју увек би ти ис пу ње ни да би пра во слу-
жбе но сти на ста ло, и то без об зи ра на прав ни основ сти ца ња. По ред тих 
оп штих мо ра ли би би ти ис пу ње ни и по себ ни усло ви ко ји би се зах те ва ли 
са мо у слу ча ју да слу жбе ност на ста је одр жа јем. 

О оп штим усло ви ма не ће мо пи са ти, јер би смо се та ко уда љи ли од основ-
не те ме ра да. Ипак, ис та кли би смо да би у окви ру оп штих усло ва тре ба ло 
кре ну ти од пој ма на че ла ре стрик ци је оли че ног у ста ву за ко но дав ца да се 

18 Chri stian La rr o u met, Dro it Ci vil, Les Bi ens, Dro it réels prin ci pa ux, Pa ris 2006, 511. По 
чл. 639 фран цу ског Гра ђан ског за ко ни ка ствар не слу жбе но сти на ста ју из при род ног по ло-
жа ја не по крет но сти, на осно ву за ко на или спо ра зу ма из ме ђу два вла сни ка.

19 Ви ди чл. 686 и 690 фран цу ског Гра ђан ског за ко ни ка. 
20 На при мер: по ста вља ње во до вод них, ка на ли за ци о них це ви, по глед и слич но. Chri-

stian Ati as, Dro it ci vil, Les bi ens, Pa ris 2014, 326. 
21 Ma rie – La u re Mat hi eu, Dro it ci vil, Les bi ens, Pa ris 2013, 282. 
22 Phi lip pe Ma la u rie, La u rent Aynes, Les Bi ens, Pa ris 2010, 792.
23 Jean – Lo u is Ber gel, Marc Bruschi, Sylvie Ci ma mon ti, Tra ité de dro it ci vil, Les Bi ens, 

Pa ris 2010, 388.
24 P. Ma la u rie, L. Aynes, op. cit., 355.
25 Ibid., 357.
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„ствар на слу жбе ност вр ши на на чин ко јим се нај ма ње оп те ре ћу је по слу жно 
до бро“.26 По ме ну то на че ло осим тог свог аспек та, ко ји би смо мо гли на зва ти 
„на че ло ре стрик ци је у при ме ни“ има још два сво ја аспек та – на че ло ре стрик-
ци је у на стан ку и пре стан ку слу жбе но сти. Упра во из аспек та на че ла ре стрик-
ци је у на стан ку про из ла зи је дан од оп штих усло ва за на ста нак слу жбе но сти, 
ко ји би смо нај кра ће опи са ли пој мом „ну жно сти“.27 О са мом од но су по ме ну-
та два аспек та, те ана ло ги ји ко ја очи глед но по сто ји у од ред ба ма о на стан ку 
и пре стан ку слу жбе но сти пи са ће мо не што ка сни је.28

По себ ним усло ви ма, ко ји се ти чу ква ли те та др жа ви не пра ва ствар не 
слу жбе но сти, про пи са них ро ко ва, ста ва вла сни ка по слу жног до бра у по гле-
ду огра ни че ња вла сти тог пра ва сво ји не од стра не др жа о ца пра ва ствар не 
слу жбе но сти, по доб но сти по је ди них слу жбе но сти да бу ду сте че не одр жа јем, 
по све ти ће мо на ред на по гла вља у ра ду. 

4.2. Др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти

Чла ном 70 ст. 3 ЗО СО про пи са но је да др жа ви ну пра ва ствар не слу жбе-
но сти има ли це ко је фак тич ки ко ри сти не по крет ност дру гог ли ца у оби му 
ко ји од го ва ра са др жи ни те слу жбе но сти. Очи глед но је да наш за ко но да вац 
зна чај но су жа ва по јам др жа ви не пра ва, сво де ћи га са мо на др жа ви ну пра ва 
ствар не слу жбе но сти. Др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти мо гла би се 
де фи ни са ти као „ре ла тив но трај но ста ње у со ци јал ним од но си ма“ у ко јем 
вла сник јед не не по крет но сти има та кву фак тич ку власт у по гле ду ту ђе не-
по крет но сти ко ја од го ва ра са др жи ни пра ва од ре ђе не ствар не слу жбе но сти.29 

Пи та ње ко је се ну жно на ме ће је сте пи та ње на чи на на ко ји је сте че на 
др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти30, од но сно шта је „по за ди на“ чи ње-

26 Чл. 50 ст. 1 ЗО СО.
27 У том сми слу вид: Дра го љуб Ла за ре вић, Слу жбе но сти и су сед ско пра во, Бе о град 

2011, 152. „Фак тич ко оства ри ва ње ствар не слу жбе но сти без ствар не по тре бе за њом, ма 
ко ли ко ду го тра ја ло, не мо же до ве сти до сти ца ња пра ва ствар не слу жбе но сти одр жа јем“. 

28 У том сми слу вид.: Пре су да Окру жног су да у Ва ље ву, Гж. бр. 730/93 од 30. ју на 1993. 
го ди не. „Ако је пре ма чл. 58 ст. 2 ЗО СПО соп стве ник по слу жног до бра овла шћен да зах те ва 
пре ста нак ствар не слу жбе но сти ка да она по ста не не по треб на за ко ри шће ње по вла сног до бра 
он да се са мо по се би раз у ме, а има ју ћи у ви ду и прин цип по ште де по слу жног до бра, из ра жен 
у чл. 50 За ко на, да се пра во ствар не слу жбе но сти у слу ча ју не по сто ја ња ње го ве по тре бе за 
ко ри шће њем по вла сног до бра не мо же ни сте ћи“. Пот пу но су про тан и по на ма не при хва тљив 
став вид. код: Пре су да Апе ла ци о ног су да у Бе о гра ду, Гж. 6553/2014 од 27. aприла 2016. го ди не. 
На и ме, не мо же мо се сло жи ти са ста вом при сут ним у јед ном де лу суд ске прак се „да за сти-
ца ње ствар не слу жбе но сти про ла за одр жа јем ни је од зна ча ја да ли је сти ца лац имао мо гућ ност 
да до ђе до сво је по вла сне пар це ле не ким дру гим пу тем“а из про стог раз ло га што би он да 
би ло до ве де но у пи та ње на че ло по ште де, од но сно ре стрик ци је по слу жног до бра.

29 Ni ko la Ga vel la, Po sjed stva ri i pra va, Na rod ne no vi ne, Za greb 1990, 68.
30 При ме ћу је мо да наш за ко но да вац при ли ком де фи ни са ња др жа ви не пра ва ствар не 

слу жбе но сти има у ви ду са мо по зи тив не слу жбе но сти, јер под др жа ви ном пра ва под ра зу ме ва 
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ни це да вла сник јед не не по крет но сти вр ши фак тич ку власт на ту ђој не по-
крет но сти ко ја по оби му од го ва ра пра ву не ке ствар не слу жбе но сти. Не по-
сред на др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти мо же се сте ћи де ри ва тив но 
или ори ги нар но.31 Наш за ко но да вац не зах те ва за ко ни тост др жа ви не као 
услов за при ме ну ин сти ту та одр жа ја, јер се др жа ви на нај че шће сти че из вор-
но. По са мој при ро ди ства ри, ствар не слу жбе но сти ма се мо гу сте ћи са мо на 
је дан од два мо гу ћа на чи на из вор ног сти ца ња. На и ме, др жа ви на пра ва сте-
че на јед но стра ним чи ном ус по ста вља ња фак тич ке вла сти у по гле ду ства ри 
ко ја не при па да ни ко ме не мо же би ти по доб на за сти ца ње пра ва слу жбе но-
сти одр жа јем, бу ду ћи да ствар не слу жбе но сти је су пра ва ко ји ма се огра ни-
ча ва/оп те ре ћу је не чи је пра во сво ји не, што ов де не би био слу чај. Да кле, у 
пра во ствар не слу жбе но сти ће одр жа јем нај че шће пре ра сти она др жа ви на 
ко ја је сте че на из вор но, и то та ко што је вла сник јед не не по крет но сти са мо-
вла сно (али уз не про ти вље ње вла сни ка дру ге не по крет но сти!) за сно вао 
фак тич ку власт у по гле ду ту ђе не по крет но сти ко ја по са др жи ни од го ва ра 
пра ву кон крет не ствар не слу жбе но сти.32 

Мо гу ће је и да др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти бу де сте че на де-
ри ва тив ним пу тем, да кле, би ло та ко што би на осно ву прав ног по сла уз 
др жа ви ну не по крет но сти др жа лац сти цао и др жа ви ну пра ва ствар не слу-
жбе но сти, би ло та ко што би са мо др жа ви ну пра ва ствар не слу жбе но сти 
сти цао прав ним по слом. У пр вом слу ча ју би се ра ди ло о то ме што др жа лац 
по вла сног до бра, а са мим тим и др жа ви не пра ва ствар не слу жбе но сти ни је 
по стао вла сник по вла сног до бра и има лац пра ва ствар не слу жбе но сти на 
осно ву пред у зе тог прав ног по сла. Раз лог би мо гао ле жа ти у то ме што ли це 
ко је се прет ста вља ло као вла сник по вла сног до бра ни је би ло вла сник већ 
са мо др жа лац не по крет но сти. Мо гу ће би би ло и да упр кос по сто је ћем пу-
но ва жном прав ном по слу, ни је сте че на ни сво ји на ни пра во ствар не слу жбе-
но сти јер ни је из вр шен упис оба пра ва у ре ги стар не по крет но сти. У дру гом 
слу ча ју ра ди ло би се о то ме да вла сник по вла сног до бра ни је сте као пра во 
већ са мо др жа ви ну пра ва ствар не слу жбе но сти, упр кос за кљу че ном уго во-
ру, од но сно по сто је ћем те ста мен ту, а из истих раз ло га као у прет ход ном 
слу ча ју (или је уго вор за кљу чен са не вла сни ком по слу жног до бра или је 
те ста мент са ста вљен од стра не не вла сни ка по слу жног до бра или је, пак, 

са мо фак тич ко ко ри шће ње ту ђе не по крет но сти, а не и мо гућ ност за бра не упу ће не вла сни-
ку по слу жног до бра да на од ре ђе ни на чин упо тре бља ва сво ју не по крет ност. Уко ли ко је 
за ко но да вац све сно из де фи ни ци је из о ста вио не га тив не слу жбе но сти зна чи ли то да на ше 
пра во са мо по зи тив не слу жбе но сти сма тра по доб ним за сти ца ње одр жа јем? Чи ни се да би 
ова кав за кљу чак био пре у ра њен.

31 Ви ше о сти ца њу др жа ви не пра ва вид. код: N. Ga vel la, op. cit., 68–79.
32 Ibid.
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из о стао упис у ре ги стар не по крет но сти). Ипак, у оба слу ча ја др жа ви на пра ва 
слу жбе но сти би ла би за ко ни та.33

За раз ли ку од сти ца ња слу жбе но сти прав ним по слом и суд ском од лу ком 
где је не спор но да се у пр вом слу ча ју сти че она слу жбе ност ко ја је на ве де на 
у уго во ру или те ста мен ту (то јест обим слу жбе но сти за ви си од уса гла ше не 
во ље оба уго вор ни ка или, пак, во ље оста ви о ца),34 а у дру гом слу ча ју она 
ко ја је на ве де на у суд ској пре су ди (обим слу жбе но сти за ви си од „во ље“ су-
да), по ста вља се пи та ње ко ју слу жбе ност ће сте ћи др жа лац пра ва ствар не 
слу жбе но сти уко ли ко је одр жај основ сти ца ња. На и ме, одр жа јем се ствар не 
слу жбе но сти мо гу сте ћи у оби му у ко ме су се вр ши ле,35 па ће се ис те ком 
ро ка од два де сет го ди на слу жбе ност сте ћи у оном оби му и у оним раз ме ра-
ма у ко јим је фак тич ки и вр ше на.36

4.3. Са ве сност др жа ви не као услов за сти ца ње  
ствар не слу жбе но сти одр жа јем

Наш за ко но да вац не зах те ва са ве сност др жа ви не као нео п хо дан услов 
за сти ца ње слу жбе но сти одр жа јем. Та ко ђе, не раз ли ку је ни ви ше вр ста одр-
жа ја с об зи ром на по је ди не ква ли те те др жа ви не, те у слу ча ју по сто ја ња са ве-
сно сти др жа ви не не про пи су је кра ће ро ко ве за сти ца ње пра ва одр жа јем. 

По ста вља се пи та ње због че га чл. 54 ЗО СО ни је пред ви ђе на са ве сност 
као нео п хо дан услов за при ме ну ин сти ту та одр жа ја. Јед но од мо гу ћих об ја-
шње ња би ло би да је наш за ко но да вац сма трао да су си ту а ци је на ко је се 
мо же при ме ни ти чл. 54 упра во оно што је нај че шће у прак си, то јест фак-
тич ко оства ри ва ње пра ва слу жбе но сти у ду жем вре мен ском пе ри о ду. Дру го 
мо гу ће об ја шње ње, ко је упра во про из ла зи из пр вог, је у то ме што је за ко но-
да вац мо жда сматраo да је не мо гу ће37 (или бар те шко и рет ко) оства ри ти 
услов са ве сно сти др жа ви не пра ва ствар не слу жбе но сти. Од лу ка за ко но дав ца 
да пој му са ве сно сти не да зна чај нео п ход ног усло ва за сти ца ње слу жбе но сти 
одр жа јем мо жда би се и мо гла оправ да ти упра во на ве де ним раз ло зи ма. С 
дру ге стра не, чи ни се да не ма пре пре ка за уво ђе ње још не ког ви да одр жа ја, 
што би зна чи ло да у слу ча ју по сто ја ња са ве сне и пра ве др жа ви не рок за 
одр жај бу де кра ћи.

33 Ви ше о сти ца њу и пре но су др жа ви не вид. уме сто мно гих: Обрен Стан ко вић, Ми о-
драг Ор лић, Ствар но пра во, Бе о град 1999, 40 – 42.

34 Дра гу тин Ва си лић, Слу жбе но сти са суд ском прак сом и про пи си ма, Бе о град 2004, 33.
35 Ду шко Ме дић, „Но во Ствар но пра во Ре пу бли ке Срп ске“, Ба ња Лу ка 2016, 348.
36 Пре су да Апе ла ци о ног су да у Но вом Са ду, Гж. 4238/14 од 1. ју ла 2015, Зби р ка сен-

тен ци из гра ђан ског пра ва и гра ђан ског про це сног пра ва, књи га 1, ре дак тор Гор да на Стан-
ко вић, Бе о град 2018, 50.

37 Рад ми ла Ко ва че вић Ку штри мо вић, Ми ро слав Ла зић, Ствар но пра во, Ниш 2009, 179.
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Де фи ни ци ја са ве сне др жа ви не са др жа на је у гла ви V ЗО СО, по све ће ној 
Др жа ви ни, тач ни је чл. 72 ст. 2. У пи та њу је, ме ђу тим, де фи ни ци ја са ве сно-
сти др жа ви не ства ри, а не, ка ко би тре ба ло, јед на оп шта де фи ни ци ја ко ја би 
се од но си ла и на са ве сност сво јин ске и на са ве сност др жа ви не пра ва. Ипак, 
у на шој те о ри ји не ма спо ро око то га да се са ве сним др жа о цем пра ва ствар-
не слу жбе но сти сма тра онај ко ји не зна или не мо же зна ти да ни је има лац 
пра ва ствар не слу жбе но сти ко ју вр ши. Тре ну так у ко јем би са знао да му то 
пра во не при па да пре ки нуо би ње го ву са ве сност.38 На овом ме сту би мо жда 
би ло уме сно на по ме ну ти да би у чл. 72 ст. 2, у де фи ни ци ји са ве сне др жа ви-
не тре ба ло уме сто ве зни ка или да сто ји ве зник и, јер је бит но да се у кон-
крет ном слу ча ју ни ти зна ни ти да се мо гло зна ти да се не по се ду је пра во 
чи ја се са др жи на вр ши.39 Су прот но, не са ве стан др жа лац био би онај ко ји 
би ло зна, би ло не зна, али је мо гао и мо рао са зна ти да ни је ти ту лар пра ва 
кон крет не ствар не слу жбе но сти чи ју са др жи ну вр ши.40 

У ана ли зи ра њу си ту а ци ја у ко ји ма би др жа лац пра ва ствар не слу жбе-
но сти био са ве стан, од но сно не са ве стан по ћи ће мо од уго вор ног41 сти ца ња 
ствар не слу жбе но сти. Пу но ва жно за кљу чен уго вор пред ста вља са мо основ 
сти ца ња, та ко да ће тек упис пра ва слу жбе но сти у ка та стар не по крет но сти 
до ве сти до сти ца ња пра ва.42 Да би др жа лац пра ва ствар не слу жбе но сти био 
са ве стан нео п ход но је да ве ру је да је за кљу чио уго вор са ли цем ко је има 
овла шће ње да му пре не се „део свог пра ва сво ји не“, то јест да му на те рет 
свог пра ва сво ји не кон сти ту и ше пра во ствар не слу жбе но сти. Др жа лац не 
мо же би ти са ве стан уко ли ко је у ка та стру не по крет но сти упи са но не ко дру-
го, а не ли це ко је се прет ста вља ло као вла сник не по крет но сти ко ја ће, кон-
сти ту и са њем слу жбе но сти, евен ту ал но по ста ти по слу жно до бро. Мо гу ће је 
ипак да се вла сник по слу жног до бра ле ги ти ми ше као ванк њи жни вла сник, 
те да у том слу ча ју вла сник по вла сног до бра (тач ни је, до бра ко је ће тек по-
ста ти по вла сно евен ту ал ним кон сти ту и са њем слу жбе но сти) бу де са ве стан 
и у слу ча ју да је у ка та стру упи са но не ко дру го ли це као вла сник по слу жног 
до бра, а не ње гов уго вор ник. 

Да ље, да би др жа лац пра ва ствар не слу жбе но сти био са ве стан ни је до-
вољ но да ње го ва са ве сност бу де ис пи ти ва на са мо из угла по сто ја ња пра ва 
сво ји не вла сни ка по слу жног до бра, већ она мо ра би ти по сма тра на и из угла 

38 Д. Ме дић, op. cit., 349.
39 Ка та ри на До ло вић Бо јић, „Одр жај као на чин сти ца ња пра ва сво ји не на не по крет но-

сти“, Ана ли Прав ног фа кул те та у Бе о гра ду 1/2019.
40 Пре су да Апе ла ци о ног су да у Бе о гра ду, Гж 3539/2013 од 8.4.2015. го ди не.
41 Вид. чл. 93 За ко на о јав ном бе ле жни штву, Слу жбе ни гла сник РС, бр. 31/2011, 85/2012, 

19/2013, 55/2014 – др. за кон, 93/2014 – др. за кон, 121/2014, 6/2015 и 106/2015. Уго вор мо ра 
би ти за кљу чен у фор ми јав но бе ле жнич ки по твр ђе ње (со лем ни зо ва не) ис пра ве.

42 Чл. 52 ЗО СО.
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соп стве ног сти ца ња пра ва, што је у овом слу ча ју пра во слу жбе но сти. На и-
ме, не мо же се по зи ва ти на соп стве ну са ве сност др жа лац ко ји ни је упи сао 
сво је пра во слу жбе но сти, сте че но по осно ву уго во ра, у ка та стар не по крет-
но сти. Не по зна ва ње пра ва шко ди, те не мо же пред ста вља ти оправ да ње за 
из о ста нак упи са. На овом ме сту би тре ба ло на по ме ну ти да је овај раз лог 
не са ве сно сти да нас по стао прак тич но те шко оства рив с об зи ром на уло гу 
јав них бе ле жни ка као об ве зни ка до ста ве ис пра ва у по ступ ку упи са у ка та-
стар не по крет но сти.43 Ти ме mo dus ac qu i ren di по ла ко из ла зи из по ља ути ца-
ја стра на ка, с об зи ром на чи ње ни цу да стран ке не мо гу ни ти спре чи ти ни ти 
од ло жи ти упис пра ва у ка та стар не по крет но сти. 

У слу ча ју те ста мен та као осно ва за на ста нак слу жбе но сти, си ту а ци ја 
је иста као у слу ча ју уго вор ног сти ца ња. Да би др жа лац био са ве стан, неоп-
ход но је да је оста ви лац ли це ко је је у ре ги стру упи са но као вла сник не по-
крет но сти ко ју је оп те ре тио и са мим тим пре тво рио у по слу жно до бро (уз 
из у зе так у слу ча ју по сто ја ња ванк њи жне сво ји не, те мо гућ но сти да је оста ви лац 
био ванк њи жни вла сник). Та ко ђе, ствар на слу жбе ност мо ра би ти упи са на у 
ка та стар у ко рист на след ни ка да би се он сма трао са ве сним.

У си ту а ци ји, пак, ка да је слу жбе ност на ста ла на осно ву суд ске од лу ке, 
тре ну так прав но сна жно сти ни је са мо тре ну так сти ца ња, већ и час од ко јег 
се пра во ствар не слу жбе но сти мо же су прот ста вља ти свим тре ћим ли ци ма. 
Сто га, у овом слу ча ју не са мо да је илу зор но по ста вља ти пи та ње са ве сно сти 
и за ко ни то сти др жа ви не, јер др жа ви на је сте не спор но и савеснa и за ко ни та, 
већ не ма ме ста при ме ни ин сти ту та одр жа ја бу ду ћи да је пра во слу жбе но сти 
не спор но сте че но.

Има ју ћи у ви ду осо би ну ак це сор но сти слу жбе но сти, те ње ну нео дво-
ји вост од пра ва сво ји не, о са ве сно сти се код уго вор ног сти ца ња мо же рас-
пра вља ти и у слу ча ју ка да уго вор не пред ста вља са мо основ сти ца ња слу-
жбе но сти, већ и пра ва сво ји не на до бру ко је је по вла сно. Та да би пра во 
слу жбе но сти као ак це со р но пре шло на при ба ви о ца за јед но са пра вом сво-
ји не на по вла сном до бру. У том слу ча ју, при ба ви лац не би био са ве стан у 
слу ча ју да је знао или могао знати да за кљу чу је уго вор са не вла сни ком по вла-
сног до бра. Као и код уго вор ног сти ца ња о са ве сно сти се мо же рас пра вља-
ти и у слу ча ју да оста ви лац те ста мен том не кон сти ту и ше слу жбе ност, већ 
рас по ла же пра вом сво ји не на до бру ко је је по вла сно, а са мим тим и пра вом 
ствар не слу жбе но сти. Да би се мо гло го во ри ти о са ве сно сти на след ни ка, 
нео п ход но је да је он ве ро вао да је оста ви лац вла сник по вла сног до бра, а то 
је мо гу ће са мо уко ли ко је оста ви лац био ванк њи жни вла сник или, оно што 
је че шће, уко ли ко је у ка та стру био упи сан као вла сник. 

43 Чл. 22 За ко на о по ступ ку упи са у ка та стар не по крет но сти и во до ва, Слу жбе ни гла-
сник РС, бр. 41 од 31. ма ја 2018.
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Ме ђу тим, на овом ме сту не би ви ше би ло ре чи о одр жа ју као на чи ну 
на стан ка пра ва ствар не слу жбе но сти, већ о одр жа ју као на чи ну на стан ка 
пра ва сво ји не на по вла сном до бру, ко ји ће узу ка пи јен ту осим пра ва сво ји не 
„до не ти“ и пра во ствар не слу жбе но сти као ак це сор но. 

4.4. За ко ни тост др жа ви не као услов сти ца ња  
ствар не слу жбе но сти одр жа јем

Наш за ко но да вац не зах те ва за ко ни тост као нео п хо дан услов за сти ца-
ње пра ва ствар не слу жбе но сти одр жа јем, ни ти про пи су је кра ћи рок у слу-
ча ја да др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти по се ду је ква ли тет за ко ни то сти. 
По је ди ни ау то ри сма тра ју не са мо да би овај услов био те шко оства рив,44 
већ и да би та ко би ло знат но су же но по ље при ме не ин сти ту та одр жа ја. Ве-
ро ват но за то и сма тра ју да је не по треб но уво ди ти но ви вид одр жа ја са евен-
ту ал но кра ћим ро ком у слу ча ју по сто ја ња ква ли те та за ко ни то сти. Ви ди мо 
да је ар гу мен та ци ја иста као у слу ча ју са ве сно сти, о че му смо пи са ли у 
прет ход ном по гла вљу.

Де фи ни цију за ко ни то сти на ла зи мо у чл. 72 ст. 1 ЗО СО ко ји под за ко-
ни том др жа ви ном под ра зу ме ва ону др жа ви ну ко ја се за сни ва на пу но ва жном 
прав ном осно ву ко ји је по тре бан за сти ца ње пра ва сво ји не, а под усло вом да 
ни је при ба вље на си лом, пре ва ром или зло у по тре бом по ве ре ња. Ка ко се ова 
де фи ни ци ја на ла зи у окви ру гла ве ко ја је по све ће на др жа ви ни, а не сво ји ни, 
мо гло би се оче ки ва ти да бу де уоп ште ни ја, те да се не сво ди са мо на по јам 
сво јин ске др жа ви не. Очи глед но је да наш за ко но да вац по јам за ко ни те др жа-
ви не сво ди на по јам за ко ни те сво јин ске др жа ви не (па чак и пра ве!), што је не-
тач но. На и ме, др жа ви на мо же би ти за ко ни та, а да ни је сво јин ска, већ др жа-
ви на пра ва (што је упра во слу чај код сти ца ња слу жбе но сти одр жа јем). Да ље, 
за ко но да вац по гре шно сма тра да је услов за ко ни то сти и то да др жа ви на 
ни је ман љи ва. На и ме, др жа ви на се по кри те ри ју му ње не прав не за сно ва но-
сти де ли на за ко ни ту и не за ко ни ту, а по кри те ри ју му на чи на на ко ји је при-
ба вље на на пра ву и ман љи ву.45 Је ди но оправ да ње за та кво за ко но дав но ре-
ше ње мо гло би би ти у то ме да је за ко но да вац на овом ме сту имао са мо у 
ви ду ре дов ни одр жај као на чин сти ца ња пра ва сво ји не, код ко јег се зах те ва 
и за ко ни тост и не ман љи вост др жа ви не, те исто вре ме но из ра зио став да у 
слу ча ју ван ред ног одр жа ја (а што сма тра мо ди ску та бил ним) пра ва др жа ви на 
ни је услов сти ца ња пра ва сво ји не. Уко ли ко би се ово об ја шње ње при хва ти ло, 
оста ла би ипак још јед на кри ти ка поменутог чла на, а на и ме, чл. 72 би тре ба-

44 Р. Ко ва че вић Ку штри мо вић, М. Ла зић, op. cit., 179.
45 Ста ни ша Па у но вић, „Одр жај (Usu ca pio)“, Бра нич, Ча со пис Адво кат ске ко мо ре Ср би је 

1-2/2008, 135.
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ло да бу де оп шти члан ка да је у пи та њу ин сти тут одр жа ја, те да се мо же 
при ме ни ти не са мо на си ту а ци је сти ца ња сво ји не одр жа јем, већ и на ствар не 
слу жбе но сти, јер се код њих зах те ва са мо пра ва др жа ви на и про тек ро ка.46

За ко ни та др жа ви на пра ва ствар не слу жбе но сти би ла би, да кле, она др жа-
ви на ко ја је за сно ва на на та квом прав ном осно ву ко ји је по до бан да пре не се 
пра во слу жбе но сти. Под прав ним осно вом по доб ним да пре не се пра во слу-
жбе но сти сма тра се прав ни по сао, тач ни је уго вор или те ста мент. 

Осим прав ним по слом, слу жбе ност се мо же сте ћи и суд ском од лу ком, 
али у том слу ча ју др жа ви на пра ва би се сма тра ла увек за ко ни том, с јед не стра-
не, а с дру ге стра не, тре нут ком прав но сна жно сти суд ске од лу ке без по тре-
бе за упи сом у ре ги стар не по крет но сти сти ца ло би се и са мо пра во ствар не 
слу жбе но сти, те у том слу ча ју не ма ме ста при ме ни ин сти ту та одр жа ја. 

Сто га, ка да го во ри мо о за ко ни то сти др жа ви не пра ва ствар не слу жбе-
но сти го во ри мо о си ту а ци ја ма ка да упр кос по сто је ћем пу но ва жном уго во ру 
или те ста мен ту ни је сте че но пра во ствар не слу жбе но сти већ са мо др жа ви-
на пра ва, ко ја тек уз ис пу ње ност дру гих усло ва мо же пу тем ин сти ту та одр-
жа ја пре ра сти у јед но су бјек тив но пра во – ствар ну слу жбе ност. То би би ло 
у слу ча ју ка да би др жа о цу пра ва ствар не слу жбе но сти пра во на вр ше ње 
слу жбе но сти при зна ло ли це ко је ни је би ло вла сник по слу жног до бра.47 Осим 
у тој си ту а ци ји (за кљу че ња уго во ра са не вла сни ком или са ста вља ња те ста-
мен та од стра не не вла сни ка), за ко ни та др жа ви на по сто ја ла би и он да ка да 
пра во ствар не слу жбе но сти ни је сте че но јер је из о стао упис у ка та стар не-
по крет но сти. 

Уко ли ко се у слу ча ју те ста мен тал ног на сле ђи ва ња др жа лац пра ва ствар-
не слу жбе но сти ја вља као ле га тар, ње го ва др жа ви на као син гу лар ног сук-
це со ра је увек за ко ни та с об зи ром на по сто ја ње те ста мен та као осно ва сти-
ца ња, а за раз ли ку од уни вер зал ног те ста мен тал ног сук це со ра ко ји са гле-
ди шта за ко ни то сти има она кву др жа ви ну ка кву је имао и оста ви лац.48

Да кле, у слу ча ју да за ко но да вац зах те ва за ко ни тост др жа ви не пра ва као 
услов за сти ца ње одр жа јем слу жбе но сти то би знат но су жа ва ло по ље при ме-
не ин сти ту та одр жа ја. На рав но, за ко ни та др жа ви на по сто ји и у слу ча ју да је 
пра во слу жбе но сти сте че но на осно ву пра вног по сла, али он да не би би ло 
ме ста при ме ни ин сти ту та одр жа ја, већ би се ра ди ло о де ри ва тив ном сти ца њу. 
Оту да о пој му за ко ни то сти др жа ви не има свр хе го во ри ти са мо он да ка да 
прав ним по слом кон крет но пра во из од ре ђе ног раз ло га ни је сте че но.

46 К. До ло вић Бо јић, op. cit.
47 Дра го љуб Сто ја но вић, Ствар но пра во, Кра гу је вац 1998, 189. Ау тор до да је да су 

ова кве си ту а ци је ве о ма рет ке.
48 Ge o r ges Ri per, Jean Bo u lan ger, Tra ité de dro it ci vil: d’après le Tra i te de Pla niol, II, Pa ris, 

1957, 2698 -2699.
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4.5. Не ман љи вост др жа ви не као услов за сти ца ње  
ствар не слу жбе но сти одр жа јем

Чла ном 54 ст. 2 ЗО СО про пи са но је да се ствар на слу жбе ност не мо же 
сте ћи одр жа јем ако је вр ше на зло у по тре бом по ве ре ња, си лом, пре ва ром или 
уко ли ко је слу жбе ност би ла усту пље на до опо зи ва. Услов ис прав но сти др жа-
ви не зах те ва се увек, без об зи ра на то да ли га за ко но дав ци зах те ва ју као је-
ди ни ква ли тет др жа ви не или пак као је дан од ква ли те та др жа ви не по доб не 
за одр жај. Тре ба ло би об ја сни ти сва ки од ових пој мо ва ко ји у сво јој укуп но-
сти чи не по јам пра ве др жа ви не. 

На овом ме сту не по сма тра мо са мо по на ша ње вла сни ка по вла сног до-
бра, већ нам је за ис пи ти ва ње ис прав но сти др жа ви не нео п хо дан и став вла-
сни ка по слу жног до бра у по гле ду то га да ли је до пу стио др жа о цу пра ва 
ствар не слу жбе но сти вр ше ње пра ва слу жбе но сти. Уко ли ко му је до пу стио, 
пр во, да ли је то учи нио за тач но од ре ђе ни вре мен ски пе ри од или, пак, до опо-
зи ва и дру го, да ли му је до пу стио вр ше ње слу жбе но сти из стра ха, од но сно 
као по сле ди ца упо тре бе си ле од стра не др жа о ца. Ако је реч о до пу ште њу за 
од ре ђе ни пе ри од, или до опо зи ва или јед но став но на осно ву по ве ре ња ко је 
вла сник по слу жног до бра има ка да је у пи та њу ње гов су сед, он да би се у 
слу ча ју да се су сед по зо ве на одр жај ра ди ло о ман љи вој др жа ви ни из раз-
ло га зло у по тре бе по ве ре ња, пре ва ре (у слу ча ју ка да је вла сник по слу жног 
до бра до ве ден или одр жа ван у за блу ди да вла сник по вла сног до бра не ма 
на ме ру да одр жа јем стек не слу жбе ност) или усту пље но сти до опо зи ва.49 У 
дру гом слу ча ју, др жа ви на би би ла ман љи ва из раз ло га упо тре бе си ле.50

4.6. Не про ти вље ње вла сни ка по слу жног до бра

По ста вља се пи та ње да ли сти ца ње пра ва ствар не слу жбе но сти одр жа-
јем пред ста вља сти ца ње про тив но во љи вла сни ка по слу жног до бра или уз 
ње го ву са гла сност. Нео п ход но је, нај пре, по ја сни ти по јам „не про ти вље ња“. 
На и ме, да би се мо гло сма тра ти да се не ко не че му не про ти ви, прет по став ка 
је да о не че му има са зна ња. По јам не про ти вље ња сва ка ко раз ли ку је мо од 
пој ма из ри чи тог са гла ша ва ња са не чим, али и од си ту а ци је ка да смо о не-
че му нео ба ве ште ни те на ше по на ша ње не мо же би ти сма тра но из но ше њем 
ста ва по том пи та њу. Да кле, вла сник по слу жног до бра упо знат је са ти ме да 
се вла сник по вла сног до бра по на ша као да има пра во слу жбе но сти, иа ко то 
пра во не ма. Не про ти вље ње под ра зу ме ва не спре ча ва ње вла сни ка по вла сног 
до бра у пред у зи ма њу рад њи ко је чи не са др жи ну пра ва кон крет не ствар не 
слу жбе но сти. Вла сник по слу жног до бра, ме ђу тим, не да је из ри чи то сво ју 

49 Ј. Јер ко вић, op. cit., 14.
50 Ibid.
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са гла сност вла сни ку по вла сног до бра, јер би се у том слу ча ју ра ди ло о уго-
во ру као осно ву на стан ка ствар не слу жбе но сти, а не одр жа ју. Сто га би се 
мо гло за кљу чи ти да се под не про ти вље њем под ра зу ме ва „пре ћут на са гла-
сност“ вла сни ка по слу жног до бра ко ја се огле да у ње го вом зна њу и тр пље њу,51 
те да у си ту а ци ји ка да про ти вље ње ни је ма ни фе сто ва но „ак тив ним др жа њем 
и ис ка за но из ри чи то или по сред но, има се сма тра ти не про ти вље њем“.52

Сма трам да оп ште при хва ће на тер ми но ло ги ја („из ри чи та са гла сност“ вла-
сни ка по слу жног до бра код уго вор ног сти ца ња и ње го ва „пре ћут на са гла сност“ 
код одр жа ја) ни је нај срећ ни је ре ше ње, бу ду ћи да се во ља код за кљу че ња уго во-
ра мо же из ја ви ти и из ри чи то и пре ћут но, а да се код одр жа ја пре ра ди о „ћу та-
њу“, јер се под пре ћут ним из ја вљи ва њем во ље сма тра ју кон клу дент не рад ње 
ко је ула зе у по јам ак тив ног по на ша ња, за раз ли ку од пој ма ћу та ња ко ји под-
ра зу ме ва па сив но по на ша ње, од но сно од су ство би ло ка кве ак тив но сти.

С дру ге стра не, под про ти вље њем се не би под ра зу ме ва ло са мо по ди-
за ње ту жбе вла сни ка по слу жног до бра про тив вла сни ка по вла сног до бра 
због уз не ми ра ва ња (не га тор на ту жба за за шти ту сво ји не), већ би по јам про-
ти вље ња тре ба ло схва ти ти знат но ши ре.53 Оно мо же би ти и вер бал но.54 
Да кле, вла сник по слу жног до бра има на рас по ла га њу ви ше мо гућ но сти да 
спре чи вла сни ка по вла сног до бра да стек не слу жбе ност одр жа јем. Пр во, 
мо же му за бра ни ти да вр ши од ре ђе но пра во на ње го вом до бру, на при мер 
„ко па њем ка на ла, по ста вља њем пре ска ка ла, ка пи је, вр љи ке, ора њем тра се 
пу та и са ђе њем ба гре ма“.55 Дру го, мо же му ја сно ста ви ти до зна ња да му 
до зво ља ва не што из про сте услу жно сти/ то ле ран ци је. Чак и да се уз др жи 
од то га, мо же ка сни је у слу ча ју спо ра ис та ћи да се ра ди ло са мо о про стој 
услу жно сти и то ле ран ци ји.56 

4.7. Ду жи на про пи са них ро ко ва за сти ца ње  
ствар не слу жбе но сти одр жа јем

Упо ре ди мо ли од ред бе ко је ре гу ли шу пи та ње на стан ка и пре стан ка 
пра ва ствар не слу жбе но сти, мо же мо уо чи ти од ре ђе ну пра вил ност. На и ме, 
пра во ствар не слу жбе но сти на ста је прав ним по слом, суд ском од лу ком и 
одр жа јем, а мо же пре ста ти, из ме ђу оста лог и уго во ром, јед но стра ним од ри-
ца њем, суд ском од лу ком и не вр ше њем.

51 Ibid., 13.
52 Пре су да Апе ла ци о ног су да у Но вом Са ду, Гж. 158/13 од 5. фе бру а ра 2013, Зби р ка 

сен тен ци из гра ђан ског пра ва и гра ђан ског про це сног пра ва, књи га 1, ре дак тор Гор да на 
Стан ко вић, Бе о град 2018, 50.

53 Д. Ме дић, op. cit, 349; Д. Ла за ре вић, op. cit., 153.
54 Ibid., 349.
55 Пре су да Aпелационог су да у Бе о гра ду, Гж. 5465/2013 од 29. апри ла 2014. го ди не.
56 C. Lar ro u met, op. cit., 529.
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Ду жа не у по тре ба про у зро ку је пре ста нак слу жбе но сти, упра во као што 
слу жбе но сти мо гу и на ста ти упо тре бом ту ђе не по крет но сти у ду жем вре мен-
ском пе ри о ду.57 Та ко по на шем за ко ну слу жбе ност пре ста је „ако се не вр ши за 
вре ме по треб но за ње но сти ца ње одр жа јем“.58 Да кле, фак тич ко вр ше ње права 
ствар не слу жбе но сти у пе ри о ду од два де сет го ди на, без про ти вље ња вла сни-
ка по слу жног до бра до во ди до на стан ка ствар не слу жбе но сти, а не вр ше ње 
истог пра ва у истом вре мен ском пе ри о ду и под истим усло вом не про ти вље ња 
вла сни ка по слу жног до бра до во ди до пре стан ка слу жбе но сти.

Оно што нас на овом ме сту за ни ма је сте чл. 58 ст. 1 ко ји пред ви ђа по-
се бан на чин пре стан ка пра ва ствар не слу жбе но сти не вр ше њем – тзв. ли бе-
ра тор на узу ка пи ја. Тај на чин пре стан ка у на шем пра ву не ма „свог па ра“ 
ка да су у пи та њу на чи ни на стан ка пра ва ствар не слу жбе но сти, иа ко би мо-
жда би ло оправ да но да ана лог ни на чин сти ца ња слу жбе но сти по сто ји.59 
На и ме, не вр ше ње пра ва ствар не слу жбе но сти то ком три го ди не, али уз про-
ти вље ње вла сни ка по слу жног до бра вр ше њу слу жбе но сти до во ди до пре-
стан ка пра ва ствар не слу жбе но сти на осно ву са мог за ко на. По ста вља се 
пи та ње, да ли има ме ста уво ђе њу још не ког ви да одр жа ја у на ше пра во, а 
ко је би се од по сто је ћег раз ли ко ва ло по мо гућ но сти сти ца ња пра ва ствар не 
слу жбе но сти про те ком ро ка кра ћег од два де сет го ди на, али уз ква ли фи ко-
ва ни ју др жа ви ну пра ва на стра ни вла сни ка по вла сног до бра. 

На при мер, у слу ча ју по сто ја ња за ко ни те, са ве сне и пра ве др жа ви не 
про пи са ти од го ва ра ју ћи рок за одр жај, сва ка ко кра ћи од два де сет го ди на. 
Да ли се, пра те ћи ана ло ги ју са ли бе ра тор ном узу ка пи јом, опре де ли ти за рок 
од три го ди не, или пак, за ду жи рок, од на при мер де сет го ди на, пра те ћи 
тренд за сту пљен у упо ред ном пра ву оста ви ли би смо као отво ре но пи та ње. 
Да ље, не ма раз ло га да се не про ми сли и мо гућ ност уво ђе ња одр жа ја за ко ји 
би се зах те ва ла пра ва и са ве сна др жа ви на. У овом слу ча ју рок би мо гао из-
но си ти де сет го ди на, уко ли ко се у прет ход ном слу ча ју опре де ли мо за ана-
ло ги ју са ли бе ра тор ном узу ка пи јом, или, пак, рок од пет на ест го ди на, уко-
ли ко у прет ход ном слу ча ју од сту пи мо од ана ло ги је. 

Чи ни се да у слич ном прав цу раз ми шља ју и кри ти ча ри фран цу ског 
Гра ђан ског за ко ни ка ко ји сма тра ју да не по сто ји ни је дан ар гу мент ко ји би 
оправ дао по сто је ћу раз ли ку у трет ма ну пра ва слу жбе но сти и пра ва сво ји не 

57 Ro ger Smith, Lon don and New York, Pro perty Law, 1998, 512.
58 Чл. 58 ст. 3 ЗО СО.
59 За ан гло сак сон ско пра во вид: R. Smith, op. cit., 500. „За раз ли ку од сти ца ња слу жбе-

но сти одр жа јем ка да је рок у ве ћи ни слу ча је ва два де сет го ди на, ан гло сак сон ски прав ни ци 
сма тра ју да на пла ну пре стан ка слу жбе но сти про те ком вре ме на услед не у по тре бе не мо же 
по сто ја ти та ква пра вил ност у по гле ду ро ка, већ да ће суд це ни ти сва ки слу чај по на о соб. 
Ипак, не вр ше ње пра ва слу жбе но сти у сва ком слу ча ју, по сле ду жег ни за го ди на, мо же пред-
ста вља ти прет по став ку пре стан ка пра ва слу жбе но сти“. 
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у по гле ду ро ко ва нео п ход них за сти ца ње пу тем одр жа ја, те да би би ло ло гич-
но и оправ да но да у слу ча ју са ве сне и за ко ни те др жа ви не бу ду про пи са ни 
кра ћи ро ко ви.60 Дру ги иду и да ље па сма тра ју да не по сто ји ва љан раз лог да 
се и код слу жбе но сти не при ме не од ред бе За ко ни ка ко је ре гу ли шу сти ца ње 
сво ји не одр жа јем и про пи су ју кра ће ро ко ве.61 

5. ВР СТЕ СЛУ ЖБЕ НО СТИ ПО ДОБ НЕ ЗА СТИ ЦА ЊЕ ОДР ЖА ЈЕМ

Наш за ко но да вац се не из ја шња ва по пи та њу вр ста слу жбе но сти62 ко је 
мо гу би ти сте че не одр жа јем, из че га би се мо гао из ве сти за кљу чак да су све 
слу жбе но сти по доб не за сти ца ње одр жа јем. По сто је ипак по је ди не вр сте 
слу жбе но сти ко је због сво је спе ци фич не при ро де ра ђа ју сум њу у аде кват ност 
при ме не ин сти ту та одр жа ја. Уко ли ко се усу ди мо по ћи том та на ном ли ни јом 
раз гра ни че ња ко ја раз два ја слу жбе но сти ко је су по доб не за сти ца ње одр жа јем 
од оних дру гих, ко је то из од ре ђе ног раз ло га ни су, не би се сме ло за стра ни-
ти као што то чи ни фран цу ски за ко но да вац, за бра њу ју ћи при ме ну одр жа ја 
код свих по вре ме них и не ви дљи вих слу жбе но сти,63 или, пак ита ли јан ски 
за ко но да вац за бра њу ју ћи сти ца ње не ви дљи вих слу жбе но сти одр жа јем.64 

Фран цу ски за ко но да вац по ла зи од чи ње ни це да се по вре ме не слу жбе-
но сти вр ше у ма њим или ве ћим раз ма ци ма, те да је сто га, пр во, не мо гу ће са 
си гур но шћу утвр ди ти да ли акт ко ји пред ста вља вр ше ње од ре ђе не слу жбе-
но сти – на при мер, пре ла зак пре ко су сед не не по крет но сти, ни је мо жда то ле-
ри сан од стра не вла сни ка те не по крет но сти, а дру го, да ли та кав акт под ра-
зу ме ва во љу др жа о ца да се по на ша као има лац пра ва ствар не слу жбе но сти.65 
Ка да су у пи та њу, пак, не ви дљи ве слу жбе но сти66 не спор но је да не ма сва ки 
др жа лац пра ва не ви дљи ве слу жбе но сти на ме ру да исту вр ши тај но, али 
раз ло зи за шти те сво ји не на спрам др жа ви не не ви дљи вих слу жбе но сти или 
на спрам тај не др жа ви не су исти: не мо же се одр жај за сни ва ти на ак ти ма за 
ко је вла сник ве ро ват но ни је ни знао, па са мим тим ни је мо гао ни да им се 
су прот ста ви.67

Не ки опет све сни ри гид но сти фран цу ског за ко но дав ца, по ку ша ва ју да тај, 
ка ко са ми ка жу „па ра докс“ до не кле об ја сне ти ме што се вла сни ку по слу жног 

60 J. L. Ber gel, M. Bruschi, S. Ci ma mon ti, op. cit., 386
61 C. Lar ro u met, op. cit., 528.
62 Ви ше о вр ста ма ствар них слу жбе но сти вид. код: Да ни ца По пов, „Вр сте ствар них 

слу жбе но сти“, Збо р ник ра до ва ПФНС 3/2015, 945 – 961.
63 François Te rré, Phi lip pe Si mler, Dro it ci vil, Les bi ens, Pa ris 2014, 791 – 794.
64 Чл. 1061 ита ли јан ског Гра ђан ског за ко ни ка.
65 Hen ri et Leon Ma ze aud, Jean Ma ze aud, Le cons de Dro it ci vil, to me de u xi e me, Pa ris 1976, 388.
66 Вид. и: G. Ri pert, J. Bo u lan ger, op. cit., 1089 – 1090.
67 H., L., J. Ma ze aud, op. cit., 388.
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до бра мо ра омо гу ћи ти да се ус про ти ви ак ти ма дру ге осо бе ко ја на сто ји одр-
жа јем да стек не пра во слу жбе но сти, а по себ но има ју ћи у ви ду да су у пи та њу 
ак ти ко ји су ге не рал но ма ње ви дљи ви,68 те да је сто га нео п ход но зах те ва ти 
кон ти ну и тет и пу бли ци тет у вр ше њу.69 Ак ти вла сни ка по вла сног до бра мо-
ра ју би ти та кве при ро де да при вла че па жњу вла сни ку по слу жног до бра, те 
са мим тим што је он са да упо знат са њи ма мо же им се и ус про ти ви ти.70 

Ко ли ко год се чи ни ло да има ар гу ме на та у при лог та квог ста ва фран цу-
ског за ко но дав ца, ипак смо бли жи иде ји да сва ко уоп шта ва ње мо же би ти опа сно, 
а са ма за бра на сти ца ња одр жа јем об у хва ти ти и оне слу ча је ве ка да би по 
са мој при ро ди ства ри би ло ме ста за при ме ну ин сти ту та одр жа ја. По ми сли-
мо са мо на пра во про ла за, мо жда нај ти пич ни је и нај че шће пра во ствар не 
слу жбе но сти ко је би се и те ка ко по не кад, уко ли ко не ма спољ них обе леж ја, 
мо гло под ве сти под не ви дљи ву, а сва ка ко по вре ме ну слу жбе ност.

Дру ги опет сма тра ју да би тре ба ло по ћи од по де ле на не га тив не и по-
зи тив не слу жбе но сти, те има ју ћи у ви ду спе ци фич ну при ро ду не га тив них 
слу жбе но сти ис пи та ти њи хо ву по доб ност да бу ду сте че не одр жа јем.71 На и-
ме, свр ха одр жа ја је у то ме да се прав но оде ну си ту а ци је ко је тра ју већ ду же 
вре ме, а под ко јим се под ра зу ме ва др жа ви на пра ва, то јест фак тич ко оства ри-
ва ње пра ва ствар не слу жбе но сти.72 По ста вља се пи та ње да ли код не га тив-
них слу жбе но сти по сто ји др жа ви на као фак тич ка власт, од но сно да ли се 
под по јам др жа ви не пра ва мо же под ве сти и мо гућ ност за бра не упу ће не вла-
сни ку по слу жног до бра, од стра не вла сни ка по вла сног до бра, да на од ре ђе-
ни на чин не упо тре бља ва сво ју не по крет ност.73 Бли жи смо упра во та квом, 
ела стич ни јем, схва та њу пој ма фак тич ке вла сти. Још јед на ствар мо же би ти 
про бле ма тич на код не га тив них слу жбе но сти, а то је сам на чин на ко ји је 
учи ње на за бра на, чи ме отва ра мо пи та ње евен ту ал не ман љи во сти др жа ви не 
уко ли ко је за бра на пра ће на упо тре бом фи зич ке си ле или уз прет њу.

Уко ли ко, ипак, не по сто ји на чин да се за кон ском нор мом уста но ви аде-
ква тан кри те ри јум у по гле ду по доб но сти по је ди них вр ста слу жбе но сти да 
бу ду сте че не одр жа јем, чи ни се да је он да це лис ход ни је да за ко но да вац оста ви 
суд ској прак си да са ма ствара кри те ри ју ме и по сма тра сва ки слу чај за себ но, 
те да као у слу ча ју на шег ЗО СО и не са др жи нор му по том пи та њу. 

68 M. L. Mat hi eu, op. cit., 282.
69 P. Ma la u rie, L. Aynes, op. cit., 792.
70 M. L. Mat hi eu, op. cit., 282. 
71 О спе ци фич ној при ро ди не га тив них слу жбе но сти вид: Ми лош Жив ко вић, „О прав-

ној при ро ди не га тив них ствар них слу жбе но сти“, Ана ли Прав ног фа кул те та у Бе о гра ду 
1-2/2002, 109-127.

72 R. Smith, op. cit., 500.
73 Уме сто мно гих вид: О. Стан ко вић, М. Ор лић, op. cit.,196.
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ЗА КЉУ ЧАК 

Одр жај пред ста вља ори ги нар ни на чин сти ца ња пра ва ствар не слу жбе-
но сти. Ка ко се пра во слу жбе но сти сти че тре нут ком ис пу ње ња усло ва про-
пи са них за ко ном, тач ни је про те ком про пи са ног ро ка уз услов по сто ја ња 
др жа ви не од ре ђе ног ква ли те та, упис у ка та стар не по крет но сти ни је нео п-
хо дан, тач ни је не ма кон сти ту тив но деј ство. Ме ђу тим, по гре шно је за не ма-
ри ти зна чај ње го вог де кла ра тив ног деј ства, бу ду ћи да се ванк њи жна слу жбе-
ност не мо же су прот ста ви ти тре ћим ли ци ма јер њих шти ти на че ло по уз да ња 
у ка та стар не по крет но сти.

Наш за ко но да вац за сти ца ње ствар не слу жбе но сти одр жа јем зах те ва 
са мо ис прав ност др жа ви не, по ла зе ћи од то га да би зах те ви у по гле ду са ве-
сно сти и за ко ни то сти зна чај но су жа ва ли по ље при ме не одр жа ја у прак си. 
Упо ред но пра во ну ди бо гат ство нај ра зно вр сни јих ре ше ња ка да је у пи та њу 
ова те ма – од по зна ва ња са мо ре ги стар ског без мо гућ но сти ванк њи жног 
одр жа ја, до уво ђе ња ви ше вр ста одр жа ја с об зи ром на раз ли чи те ква ли те те 
др жа ви не, до по зна ва ња са мо јед ног ви да одр жа ја. Иа ко на ше пра во при па-
да овој гру пи зе ма ља, сма тра мо да ипак не би би ло уза луд но про ми сли ти о 
то ме да се мо жда и наш за ко но да вац при кло ни за го вор ни ци ма иде је о по-
сто ја њу ви ше вр ста одр жа ја, а с об зи ром на ква ли тет др жа ви не. Раз ло зи су 
број ни – оза ко ни ти ре ше ња са др жа на у На цр ту За ко ни ка о сво ји ни и дру гим 
ствар ним пра ви ма, На цр ту Гра ђан ског за ко ни ка, при кло ни ти се зе мља ма у 
ре ги о ну и њи хо вим мо дер ним за ко ни ма/за ко ни ци ма, из ву ћи по у ку из ло ших 
ре ше ња са др жа них у упо ред ном пра ву (фран цу ско пра во), те „по слу ша ти“ 
кри ти ча ре фран цу ског Гра ђан ског за ко ни ка, по ћи од иде је да би би ло ло-
гич но „на гра ди ти“ са ве сног и/или за ко ни тог сти ца о ца кра ћим ро ком за 
сти ца ње слу жбе но сти и слич но. Ме ђу тим, сма тра мо да сви ови раз ло зи, 
ко ли ко год се чи ни ли оправ да ним, ни су то ли ко увер љи ви. 

По сто ји ипак је дан раз лог ко ји из ви ре из од ре да ба на шег За ко на, тач-
ни је ду ха и ло ги ке ко ји про из ла зе из нор ми по све ће них ствар ним слу жбе-
но сти ма. Пи са ли смо већ о то ме да основ но на че ло у обла сти ствар них слу-
жбе но сти – на че ло по ште де или ре стрик ци је има раз ли чи та по ља при ме не. 
На и ме, оно има сво ју при ме ну ка ко на по љу на стан ка та ко и на по љу пре-
стан ка ствар них слу жбе но сти. На ста ви мо ли та ко да ана ли зи ра мо од ред бе 
о на стан ку и пре стан ку слу жбе но сти, уо чи ће мо још не ке слич но сти по ред 
при ме не по ме ну тог на че ла. Уо чи ће мо пра вил но сти у фор му ли са њу на чи на 
за на ста нак и пре ста нак слу жбе но сти, те чи ње ни цу да сва ки на чин на стан-
ка има свог „па ра“ у на чи ни ма за пре ста нак слу жбе но сти. Ипак по сто ји 
од сту па ње на јед ном ме сту, а то је оно што пред ста вља иде ју во ди љу на шег 
ра да. На и ме, ли бе ра тор на узу ка пи ја не ма свог „па ра“ на по љу на стан ка слу-
жбе но сти, док за ста ре лост има. Упра во ту ви ди мо про стор за уво ђе ње ма кар 
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још јед ног ви да одр жа ја у на ше пра во, ко ји би пред ста вљао „пар“ ли бе ра-
тор ној узу ка пи ји. На тај на чин ће мо „обо га ти ти“ од ред бе на шег За ко на, а 
не ће мо по ре ме ти ти ње го ву ло ги ку у ре гу ли са њу ствар них слу жбе но сти, већ, 
на про тив, до да ће мо „коц ки цу“ ко ја по ме ну тим од ред ба ма не до ста је.
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Ac qu i si ti ve Pre scrip tion as a Way of  
Ac qu i ring Real Ser vi tu de

Abstract:Real ser vi tu de se ems to be an unju sti fi ably ne glec ted to pic in the o-
re ti cal works of our lawyers. Many pe o ple con si der them too „ru ral“ and of al most 
no prac ti cal in te rest no wa days. On the ot her hand, the in sti tu te of pre scrip tion 
slowly go es to hi story, as a ca te gory that lo ses its im por tan ce (but, in our opi nion, 
only in the fi eld of real estate ow ner ship). 

For the se re a sons the aut hor was in spi red to con nect the abo ve men ti o ned 
in sti tu tes in one to pic and try to show that pre scrip tion, as a way of ac qu i ring real 
ser vi tu de, has a sig ni fi cant fi eld of ap pli ca tion.
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